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LUDINGHAUSEN

Niederschrift

Uber die 2. Sitzung des Ausschusses fur Planung und Stadtentwicklung vom
14.12.2004

Anwesend:
siehe Anwesenheitsliste

Vorsitz:
Siegbert Benker

Die Sitzung fand im Westflugelsaal der Burg Ludinghausen, Amthaus 14, 59348
Lidinghausen, statt.

Beginn: 17:00 Uhr
Ende: 19:35 Uhr

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt der Vorsitzende fest, dass form- und fristgerecht
eingeladen wurde und der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung beschlussfahig ist.
Er weist auf die Befangenheitsproblematik hin.



Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Birgerbefragung Parken
Vorlage: FB 3/090/2004

2. Anbindung der 6stlichen Innenstadt an die Altstadt/
Einzelhandeslentwicklung an der ndrdlichen Minsterstral3e
Vorlage: FB 3/089/2004

3. Einzelhandelsentwicklung in Seppenrade
Vorlage: FB 3/087/2004

4.  Aufstellung eines Bebauungsplanes "Valve-Stdwest"
Anderung des Flachennutzungsplanes
Vorlage: FB 3/092/2004

5. 1. Anderung des Bebauungsplanes "Reckelsumer StraRe"

Vorlage: FB 3/091/2004

Berichte

Anfragen

No

Nichtoffentlicher Teil:

8. Berichte
9.  Anfragen

Vor Eintritt in die Tagesordnung verpflichtet AV Benker unter Verwendung der
Verpflichtungsformel den Sachkundigen Birger Herrn Jirgen Legge zur gesetzmalligen und
gewissenhaften Wahrnehmung seiner Aufgaben und fuhrt ihn in sein Amt ein.

Der Sachkundige Burger Herr Andreas Goltz wurde bereits unter dem Tagesordnungspunkt
2 der letzten Sitzung des Ausschusses fur Planung und Stadtentwicklung am 11.11.2004
verpflichtet.

Offentlicher Teil:

TOP 1) Biirgerbefragung Parken
Vorlage: FB 3/090/2004

AV Benker begruf3t zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Dr. Schwarze und erteilt ihm das
Wort.

Stv Grundmann beantragt, diesen Tagesordnung an den nach seiner Meinung zustéandigen
Ausschuss fur Bau und Verkehr zu verweisen.

AV Benker stellt folgenden Antrag des Stv. Grundmann zur Abstimmung:
Der TOP1 ,Birgerbefragung Parken® soll an den Ausschuss fir Bau und Verkehr* verwiesen
werden.

Ja-Stimmen: 2
Nein-Stimmen: 15
Enthaltungen: 0



Dr. Schwarze erlautert den von ihm entwickelten Fragebogen zu Birgerbefragung ,Parken in
Ludinghausen®. Die Befragung soll im Januar 2005 stattfinden, so dass voraussichtlich im
Frihjahr Ergebnisse vorliegen wirden. Des Weiteren beantwortet er Fragen der
Ausschussmitglieder zu dem Fragebogen.

Stv. Grundmann und Stv. Suttrup bitten darum, dass den Fraktionen Ergdnzungen zu den
Fragebdgen zugeschickt werden.

Nach Ansicht von Stv. Dr. Waldt werde die Befragung durch die Universitat Minster neutral
durchgefuihrt. Weitere Anregungen zu dem Fragebogen sollten nach Beratungen in den
Fraktionen direkt an Herrn Dr. Schwarze weitergeleitet werden.

Stv. Grundmann erkundigt sich nach den Kosten fir diese Befragung.

Nach Aussage von Burgermeister Borgmann rechne man fir die Tatigkeit des Herrn Dr.
Schwarze mit einem Ansatz, der sich auf 3.000 — 4.000 € belaufe.

|. Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss beauftragt die Verwaltung, die Befragung der Blrger zur Parksituation in der
Innenstadt durchfihren zu lassen.

Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

TOP 2) Anbindung der dstlichen Innenstadt an die Altstadt/
Einzelhandeslentwicklung an der nérdlichen Miinsterstral3e
Vorlage: FB 3/089/2004

SkB Goltz und Stv. Schlitermann erklaren sich fur befangen und nehmen an der Beratung
und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht teil.

Herr Bertels geht auf den in der Sitzungsvorlage dargestellten Sachverhalt ein. Er erinnert an
den in der Vergangenheit durchgefihrten stadtebaulichen Wettbewerb sowie an den
Architektenwettbewerb fir den Bereich Janackerstiege. Fur die Erweiterung des
vorhandenen Einzelhandelsmarktes seien drei Standorte untersucht worden. Die Variante
eines Erganzungsbaus am jetzigen Standort Munsterstrale im Bereich der nordlichen
Janackergarten sei durch den derzeitigen Betreiber abgelehnt worden. Der Neubau im
zentralen Bereich der Janackerstiege sei die beste Ldsung. Durch diesen Neubau wirde
eine Verbindung zwischen der Altstadt und der Ostlichen Innenstadt geschaffen. Eine
Bodenordnung nach BauGB sei fur diesen Bereich der Stadt aus folgenden Grinden
unverzichtbar: 1.) Die fu3laufige Anbindung des Wohngebietes ,Rott" und ,Stadtfeld* sowie
das Vorhaben ,Bruno Kleine* an die Altstadt solle Gber diesen Planbereich erfolgen. 2.) Auch
solle eine weitere Einzelhandelsentwicklung an diesem Standort erfolgen. Da nicht alle
Grundstucke in der Verfugungsbereitschaft der Stadt stehen, misste mit Hilfe einer
Umlegung die erforderliche Bodenordnung durchgefuihrt werden. Aul3erdem sollte fur dieses
Vorhaben ein Architektenwettbewerb stattfinden. Die Variante des Neubaus 06stlich der



Konrad-Adenauer-StralRe habe den Nachteil, dass durch die Lage 0Ostlich der B 235 die
Grenze zur eigentlichen Innenstadt Ubersprungen wiirde.

Nach Ansicht von Stv. Grundmann sei es unerlasslich, den gesamten Bereich der
Janackerstiege bzgl. seiner stadtebauliche Entwicklung und der Sicherung vorhandener
Grunflachen zu Uberplanen. Er stellt den Antrag, den Bebauungsplanbereich auf das
gesamte Gebiet zwischen Ostwall/Minsterstrale/Konrad-Adenauer-StralRe/Mihlenstralle
auszuweiten.

SkB Voss-Uhlenbrock erkundigt sich, warum die nordlichen, als Wohnbauflache
ausgewiesenen Grundstiicke mit in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Birgermeister Borgmann erklart, dass diese Flachen fir den Tausch mit Grundstiicken der
Volksbank benétigt werden.

Fur Stv. Dr. Waldt haben Planungen fir Bereiche, fir die es keine Interessenten gibt, keinen
Sinn. Deshalb sollte der von der Verwaltung vorgeschlagene Bereich beibehalten werden.

Stv. Schwarzenberg erkundigt sich, ob nach dieser Planung noch die Mdoglichkeit far
Lebensmittel-Einzelhandel in der Altstadt bestehe.

Burgermeister Borgmann erklart, dass man diese Planung durchfiihre, weil fur die Innenstadt
kein Betreiber in Sicht ist. Es sei ein Glucksfall, dass am Rande der Innenstadt diese
Mdglichkeit bestehe. Auch sei die Firma Gedike und Dopper immer noch an diesem Standort
fur ein Lichterhaus interessiert.

Fur Stv. Holz ist der Standort optimal, da er auch mit dem PKW und Rad sowie zu Ful} gut
zu erreichen ist.

Nach Meinung von SkB Tewes wirde ein gréRerer Geltungsbereich zu viele Probleme mit
sich bringen

AV Benker erteilt zum Punkt Bodenordnung Herrn PaBmann als Geschéftsfihrer des
Umlegungsausschusses das Wort.

Nach Aussage von Herrn PalBmann ergibt sich die Notwendigkeit einer Bodenordnung aus
den stadtebaulichen Zielen und aus der Situation, dass die bendtigten Flachen fur die
Verwirklichung dieser Ziele nicht zur Verfigung stehen. Stadtebauliche Ziele seien zu einem
die Schaffung einer ful3laufigen Anbindung der Ostlichen Innenstadt mit der Altstadt, des
weiteren die Ansiedlung von Einzelhandel an diesem Standort und die
Erweiterungsabsichten des Edeka-Marktes. Der Umlegungsausschuss wird seine
Entscheidungen zum Tausch der Grundstiicke unparteiisch treffen. Es kdnnten auch
Grundstiicke auRerhalb des Bebauungsplangebietes zum Tausch hinzugezogen werden. Die
Anordnung der Umlegung wird offentlich sowie den betroffenen Eigentimer direkt
bekanntgemacht.

AV Benker stellt folgenden Antrag des Stv. Grundmann zur Abstimmung:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird auf das gesamte Gebiet zwischen
Ostwall/MinsterstralRe/Konrad-Adenauer-Strale/Muhlenstral3e erweitert.

Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 15
Enthaltungen: 0



|. Beschlussvorschlag:

Dem Rat wird empfohlen,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Janackerstiege” gem. 82 Abs.1i.V.m. Abs.4
BauGB fiir den in der Anlage gekennzeichneten Bereich

b) fur die Verwirklichung der Planung im Bebauungsplangebiet die Anordnung der Umlegung
gem. 846 Abs.1 BauGB

zu beschliel3en.

Die Verwaltung wird beauftragt, fir den in der Anlage gekennzeichneten Bereich einen

Bebauungsplanvorentwurf zu erarbeiten und das Verfahren zur friihzeitigen Unterrichtung

der Burger gem. 8 3 Abs. 1 BauGB sowie das Verfahren zur Beteiligung der Tréger

oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs.1 BauGB durchzufihren.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: 0

TOP 3) Einzelhandelsentwicklung in Seppenrade
Vorlage: FB 3/087/2004

Stv. Holz ist der Ansicht, dass man den Standort am Kreisverkehr akzeptieren misse, da fur
den bisher vorgesehenen Standort kein Investor gefunden werden konnte. Damit man
diesen Standort auch gut zu Ful3 erreichen kdnne, misste der Fu3weg an der Dulmener
Stral3e bis dorthin verlangert werden.

SkB Tewes schlief3t sich der Meinung von Stv. Holz an. Es sollten trotzdem mogliche andere
Standorte untersucht werden.

|. Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, fir den in der Anlage gekennzeichneten Bereich einen

Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes zu erarbeiten und das Verfahren zur
friihzeitigen Unterrichtung der Birger gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie das Verfahren zur
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB durchzufiihren.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: 0

TOP 4)  Aufstellung eines Bebauungsplanes "Valve-Sudwest"
Anderung des Flachennutzungsplanes
Vorlage: FB 3/092/2004

|. Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, in Abh&ngigkeit der Gesprachsergebnisse mit der IHK /
Bezirksregierung einen Bebauungsplanvorentwurf mit der Festsetzung Mischgebiet bzw.
Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel“ zu erarbeiten und das Verfahren zur frihzeitigen
Unterrichtung der Blrger gem. 8 3 Abs. 1 BauGB, sowie das Verfahren zur Beteiligung der




Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs.1 BauGB durchzufiihren. Soweit erforderlich sollte
in gleicher Weise eine FNP-Anderung erarbeitet und die frilhzeitige Beteiligung durchgefiinhrt
werden

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

TOP 5) 1. Anderung des Bebauungsplanes "Reckelsumer StraRe"
Vorlage: FB 3/091/2004

AV Benker erklart sich fur befangen und nimmt an der Beratung und Beschlussfassung zu
diesem Tagesordnungspunkt nicht teil. Stattdessen tbernimmt Stv. Dr. Waldt den Vorsitz.

I. Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage des Bebauungsplan-Anderungsentwurfes soll ein Vereinfachtes
Verfahren gem. § 13 BauGB eingeleitet werden. Fir dieses Verfahren wird die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplan-Anderungsentwurfes mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen. Sofern keine Anregungen auch von den zu beteiligenden Tragern offentlicher
Belange vorgetragen werden, wird dem Rat empfohlen,

a) die Aufstellung der Bebauungsplananderung gem. § 2 Abs.1 BauGB

b) die Bebauungsplananderung gem. § 10 als Satzung und die Begriindung zur Anderung
zu beschliel3en.

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

AV Benker Ubernimmt wieder den Vorsitz.

TOP 6) Berichte

keine

TOP 7) Anfragen

Stv. Grundmann weist auf eine Werbeanlage eines Carport-Herstellers an der Kreuzung
Konrad-Adenauer-Str./Mihlenstraf3e hin. Er erkundigt sich, ob diese Anlage genehmigt sei.

Die Verwaltung sagt Uberpriifung zu.



Nichtoffentlicher Teil:

TOP 8) Berichte

keine

TOP 9) Anfragen

keine

Siegbert Benker
Vorsitzende/r

Georg Bucker
Schriftfihrer/in



Anwesenheitsliste

zur 2. Sitzung des Ausschusses fur Planung und Stadtentwicklung

der Stadt Ludinghausen am 14.12.2004

anwesend:

Blrgermeister

Borgmann, Richard
Blrgermeister

CDU-Fraktion

Benker, Siegbert

Grube, Franz Hermann

Vertreter fur Stv. Horstmann

Holz, Anton

auRer TOP 1 teilweise

Kriickendorf, Christoph

Lorenz, August Bernhard

ab TOP 4 abwesend

Schlitermann, Christoph

Schnittker, Alois

ab TOP3 abwesend

Schwersmann, Margret

ab TOP 4 abwesend

Suttrup, Thomas

Waldt, Klaus-Dieter Dr.

SPD-Fraktion

Breuer, Herbert

Vertreter flr Stv. Keppers

Spiekermann-Blankertz,
Michael

Tewes, Bernhard

Voss-Uhlenbrock, Hubertus

Fraktion Bindnis 90/Die Griinen

Goltz, Andreas

ab TOP 3 abwesend

Grundmann, Eckart

FDP-Fraktion

Legge, Jurgen

Vertreter fir SkB Schéafer

Schwarzenberg, Heribert

von der Verwaltung

Bertels, Heinz-Jirgen




Blick, Matthias

Bucker, Georg

Scheipers, Ansgar Dr.

ab TOP 2 abwesend

Gaste
PalBmann, H.-J. zuTOP 2
Schwarze, Thomas Dr. ZuTOP 1

Entschuldigt:

CDU-Fraktion

Horstmann, Heinrich

vertreten durch Stv. Grube

SPD-Fraktion

Keppers, Erhard

vertreten durch Stv. Breuer

FDP-Fraktion

Schéafer, Gregor

vertreten durch SkB Legge




