Anlage 2 zur Vorlage xy
Bebauungsplan Nr. 9 ,Seeweg - Nord“
Begriindung zur 19. Anderung
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1. Allgemeines

1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 , See-
weg Nord“ aus dem Jahr 1966.

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat in seiner Sitzung am 18.12.2025 den
Beschluss zur 19. Anderung des Bebauungsplans gefasst.

Die 19. Anderung liegt im Bereich der Gemarkung Liidinghausen Stadt, Flur
Nr. 27 und umfasst die Flurstiicke 50/2, 50/4 und 661 mit einer Flache von
ca. 0,46 ha. Die Grenzen des Plangebiets sind entsprechend in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans festgelegt.

1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil der Stadt Lidinghausen in ei-
nem weitldufigen und gemischten Wohnquartier mit verschiedenen Bau-
typologien.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die StraRe Seeweg. Westlich und 6st-
lich ist das Plangebiet von privaten Grundstiicken mit Wohnbebauung um-
geben. Sidlich grenzt an das Plangebiet Giberwiegend an private Grundsti-
cke mit Wohnbebauung sowie an die StralRe Fasanenweg.

1.3 Planungsanlass und Planungsziel

Die beiden Flurstiicke 50/2 und 50/4 stellen eine gewisse Ausnahme in
dem Wohnquartier dar. Die Flurstiicke belaufen sich jeweils auf Giber 2.000
m? Grundfldche und sind nur mit einem Einfamilienhaus bebaut, was der
maximalen Ausnutzung des bestehenden Baurechtes entspricht. Die Be-
bauung des rickwartigen Teils der Grundstiicke mit einem zweiten Einfa-
milien- bzw. einem Doppelhauses ist daher mit Blick auf die verfiigbaren
Flachen stadtebaulich konfliktfrei umsetzbar.

Die Eignung der jetzigen Grundstiicke wird zudem durch den ,Sonderfall”
unterstrichen, dass mit dem Fasanenweg eine riickseitige ErschlieBung be-
reits vorliegt und damit die sonst erforderlichen privaten Stichstraen fir
die ,2. Reihe” nicht benétigt werden.

Somit entspricht das Vorhaben dem stadtebaulichen
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Ziel der Stadt Lidinghausen einer vorrangigen Innenentwicklung. 19. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 9
Fur die Sicherung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der zusatzlichen Be- ,Seeweg - Nord“

bauung ist deshalb die Festlegung eines weiteren Baufeldes erforderlich. Stadt Lidinghausen

Die genaue Erweiterung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.4 Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt derzeit auf einer Flache, fir die die Zweckbestimmung
»allgemeines Wohngebiet” festgesetzt ist. Flir das Plangebiet ist aktuell der
Bebauungsplan Nr. 9 ,Seeweg — Nord” rechtskraftig. Fir die westlich und
dstlich angrenzenden Flurstiicke wurden mit der 10. bzw. 15. Anderung des
Bebauungsplanes die Festsetzungen aus dem Jahr 1966 bereits fiir eine
zeitgemalRe Nutzung angepasst.

1.5 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs
befindet, der Innenentwicklung zuzurechnen ist, Wohnzwecken dient so-
wie die weiteren Vorgaben des § 13a BauGB erfiillt, hat die Stadt Lidin-
ghausen beschlossen, das vorliegende Bebauungsplanverfahren auf der
Grundlage des § 13a BauGB und der danach geltenden Verfahrensvor-
schrift als ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Ver-
fahren durchzufihren.

Aufgrund der geringen GrolRe der zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr.
4 BauGB Anwendung. Gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB
wird ein Umweltbericht im Sinne § 2 a BauGB nicht erforderlich.

1.6 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lidinghausen stellt den Bereich des
Plangebiets und das ndhere Umfeld als ,, Wohnbauflache” dar.

2. Stadtebauliche Auswirkungen

Die geplante planungsrechtliche Zulassigkeit einer riickwartigen Bebauung
wird stadtebaulich keine nennenswerte Auswirkung auf das StrafSenbild



erzeugen. Im Bereich des Fasanenweges wird die zusatzliche Bebauung ei- 19. Anderung des
nen stadtebaulichen Abschluss der vorhandenen Bebauung auf den siidlich Bebauungsplans Nr. 9
»,Seeweg - Nord”
Stadt Lidinghausen

angrenzenden Flurstiicken bilden.

Die Realisierung des geplanten Vorhabens wird zusatzlicher Wohnraum in-
nerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs geschaffen.

3. Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als ,allgemeines Wohngebiet” bleibt bestehen. Fir die zu-
satzliche Bebauung in dem Quartier WA 2 wird die maximale Anzahl der
Nutzungseinheiten auf 2 je Einzelhaus bzw. 1 je Doppelhaushilfte be-
grenzt.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

Flr das Plangebiet wird eine zweigeschossige Bauweise als Hochstmal so-
wie eine maximale Firsthohe festgesetzt, um das Einfligen der geplanten
Erweiterung in die Umgebung zu gewahrleisten.

Die zweigeschossige Bauweise mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZvon 0,6
werden aus dem vorhandenen Bebauungsplan von den siidlich angrenzen-
den Flurstiicken ibernommen und festgesetzt. Die festgesetzte maximale
Firsthéhe von 10,00 m wurde aus dieser Bebauung abgeleitet und (ber-
nommen. Unterer Bezugspunkt flir die maximale Firsthohe ist die Ober-
kante der nachstgelegenen ErschlieBungsanlage nach Endausbau, hier Fa-
sanenweg.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der offenen Bauweise wird aus dem vorhandenen Bebau-
ungsplan Gbernommen. Es wird festgesetzt, dass eine Bebauung nur mit
Einzel- und Doppelhdusern zulassig ist, um das Einfligen der geplanten Er-
weiterung in die Umgebung zu gewahrleisten.

Durch die Festsetzung eines Baufeldes mittels Baugrenzen wird das Einfi-
gen der neu ermdglichten Bebauung in die bestehende Nachbarschaft si-
chergestellt. Um den Belangen der sidlich angrenzenden Nachbar



Rechnung zu tragen wurde das Baufeld mit einem Abstand von mind. 9 m 19. Anderung des

zur stidlichen Grundstiicksgrenze positioniert. Bebauungsplans Nr. 9
»,Seeweg - Nord”

Stadt Lidinghausen
3.3 ErschlieBung

Die StraRenerschlieBung ist durch die vorhandenen o6ffentlichen Verkehrs-
flache des Fasanenweg gewahrleistet.

Die technische Ver- und Entsorgung kann an die bereits vorhandene tech-
nische Infrastruktur erfolgen.

4. Grinordnung
4.1 Pflanzbindungen

Im Planbereich der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 ,Seeweg
Nord“ werden keine erhaltenswerten Baume festgesetzt. Eine solche Fest-
setzung war bisher im Bereich des Bebauungsplanes Nr.9 ,Seeweg Nord“
nicht Ublich, auch wurde bisher seitens der Stadt Lldinghausen keine
Baumschutzsatzung erlassen die als Grundlage zur Festsetzung von erhal-
tenswerten Baumen herangezogen werden kdnnte.

Auf dem Flurstiick 50/2 sind fur die Herstellung der ErschlieRung vom Fa-
sanenweg zwei vorhandene Buchen zu fallen (siehe auch 5.2.1 Bauzeiten-
regelung ,,Geholzbeseitigungen im Winter”). Die weiteren vorhandenen
Bdaume auf den Grundstiicken sollen nach Maoglichkeit erhalten bleiben, so-
fern es sich um a) ortstypische Arten und b) Laubbdume handelt und diese
c) eine robuste Vitalitat und einen stabilen Habitus bzw. Wuchs zeigen, d)
die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und von dem Baum keine Gefah-
ren fiir Personen oder Sachen ausgehen sowie der Frage, ob sich e) die zu-
|assige Nutzung des Grundstilickes ohne wesentliche Einschrankungen ver-
wirklichen lasst. Eine Nutzungsbeeintrachtigung im Sinne von e) liegt auch
vor, wenn Wohn- oder Arbeitsraume unzumutbar verschattet werden bzw.
eine gem. SAN-VO NRW herzustellende Photovoltaikanlage auf Grund der
Verschattung nicht wirtschaftlich betrieben werden kann oder der Baum
Schaden an baulichen Anlagen verursacht.

4.2 Pflanzgebote

Im Planbereich der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 ,Seeweg
Nord“ ist gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB an den siidlichen Grundstlicksgrenzen



der beiden Flurstilicke 50/2 und 50/4 ein Pflanzgebot fiir eine zweireihige
Hecke zur Grundstlickseinfriedung festgesetzt.

5. Natur und Landschaft / Freiraum
5.1 Eingriffsregelung

Wie bereits unter 1.5 aufgefihrt finden aufgrund der geringen GroRe der
zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm auf den Bebauungsplan
die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung, ein Umweltbericht
im Sinne § 2 a BauGB nicht erforderlich.

5.2 Biotop- und Artenschutz

Im Rahmen der 19. Anderung des Bebauungsplanes ist durch eine arten-
schutzrechtlichen Prifung (ASP — Stufe 1) festzustellen, ob Vorkommen eu-
ropaisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens
Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausge-
schlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche MalRnahmen zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Fiir die vorliegende 19. Anderung des Bebauungsplanes liegt eine arten-
schutzrechtliche Prifung — Stufe 1* vor, in der mogliche Konflikte gem. §
44 BNatSchG die bei Durchfiihrung des Planvorhabens entstehen kdnnten,
geprift wurden. Um bei Durchfiihrung des Planvorhabens nicht gegen § 44
BNatSchG zu verstoRRen sind gemaR Gutachten folgende MalRnahmen ein-
zuhalten:

5.2.1 Bauzeitenregelung , Gehodlzbeseitigungen im Winter”

Zum Schutz von Brutvogeln sind jegliche Geholzbeseitigungen (Fallung /
Rodung / Auf den Stock setzen) in Anlehnung an die gesetzlichen Regelun-
gen des § 39 (5) Satz 1. BNatSchG nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28. /
29.02. durchzufihren.

Altbdume sind gemald dem Vermeidungsgebot nach § 15 BNatSchG nach
Moglichkeit zu erhalten. Zwei alte Buchen missen auf Grund der neuen
Zuwegung von Sitiden jedoch gefallt werden. Zum Schutz von maoglicher-
weise libertagenden Fledermausen ist die Fallung von Altbdumen (BHD >
30 cm) in einem moglichst winterkalten Zeitraum vom 01.12. bis zum 28. /
29.02. durchzufihren.
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5.2.2 Bauzeitenregelung ,,Gebdudeumbau / -sanierung / -abriss”

Bei Umbau- / Sanierungs- oder Abbrucharbeiten an den bestehenden
Wohngebduden kann es zur Erfiillung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande kommen. Um eine Tétung oder Schadigung besonders bzw.
streng geschitzter Arten (Vogel und Fledermause) zu vermeiden, sind die
Gebéaude vor Beginn von Umbau- / Sanierungs- oder Abbrucharbeiten von
einem Fachgutachter auf nutzbare Strukturen (z.B. Spaltenquartiere, LU-
cken im Dachbereich) zu liberpriifen. Hieraus konnen sich ggf. Bauzeiten-
beschrankungen und / oder weitere 6kologische Baubegleitungen ergeben
oder es sind ggf. Ersatzquartiere / Ersatz fur verlorengehende Ruhestatten
in rdumlicher N3he zu installieren (im Rahmen der Uberpriifung festzule-

gen).

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde sind hierfiir Fachgut-
achter / Experten einzubinden.

Die Gartenhiitte sollte in einem moglichst winterkalten Zeitraum vom
01.12. bis zum 28. / 29.02. abgebrochen werden. Ist der Abriss in diesem
winterkalten Zeitraum nicht moglich, ist der Abbruch ebenfalls unter 6ko-
logischer Baubegleitung durchzufihren.

Ausnahme von den Bauzeitenregelungen gem. 5.2.1 und 5.2.2

Wird im Rahmen einer gesonderten artenschutzrechtlichen Begehung der
Nachweis erbracht, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fle-
dermausarten beriihrt werden sowie alle Brutvogel ihre Brut beendet ha-
ben, bzw. derzeit keine Brut vorliegt, sind MalRnahmen den Schnitt und die
Entfernung von Geholzen bzw. den Abbruch von Gebauden betreffend ge-
gebenenfalls auch zwischen dem 01.03. und dem 30.09. eines Jahres mog-
lich in Abstimmung mit der UNB Kreis Coesfeld.

5.2.3 Erhalt lichtarmer Dunkelrdume/ Angepasstes Beleuchtungs-
management

Fledermause bevorzugen entlang ihrer Flugrouten sowie bei der Jagd licht-
arme Bereiche. Strukturell vorhandene Leitlinien und Nahrungshabitate
konnen durch eine zunehmende Beleuchtung entwertet werden. Es wird
empfohlen die Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich durch ein angepass-
tes Beleuchtungsmanagement (Ausrichtung der Leuchtenkorper, Lichtaus-
wahl, Lichtfarben, Héhe und Anzahl der Lichtpunkte, etc.) als Dunkelrdume
zu erhalten. Das Gutachten zur ASP enthalt dahingehend Empfehlungen
zur Ausfiihrung der Beleuchtung.
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5.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.
5.4 Forstliche Belange

Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Kli-
mawandel

Das Plangebiet liegt in einem erschlossenen Siedlungsbereich. Die Aktivie-
rung bzw. Nachverdichtung von Flachen im bestehenden Siedlungsgebiet
ist auch vor dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB ,Bodenschutzklausel” und
damit auch des Klimaschutzes sinnvoll, um als MaRnahme der Innenent-
wicklung eine Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle zu vermeiden.
Durch die Lage im Siedlungszusammenhang werden die mit der Nutzung
des Baugebietes verbundenen Verkehrsbewegungen soweit als moglich re-
duziert.

Die Gebaude werden nach den zur Bauantragsstellung giltigen Vorschrif-
ten des Gebdudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Dadurch werden bautech-
nische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf si-
chergestellt. Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Kli-
mawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismaRig negativ betroffen.

Bearbeitet fir die Stadt Lidinghausen,
Miunster, im Juni 2026

Architekturbiiro Thiel
Rothenburg 34
48143 Munster
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