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Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung 14.12.2004

Beratungsgegenstand:
Aufstellung eines Bebauungsplanes "Valve-Stdwest"
Anderung des Flachennutzungsplanes

|. Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, in Abhangigkeit der Gespréachsergebnisse mit der IHK /
Bezirksregierung einen Bebauungsplanvorentwurf mit der Festsetzung Mischgebiet bzw.
Sondergebiet ,Gro¥flachiger Einzelhandel“ zu erarbeiten und das Verfahren zur frihzeitigen
Unterrichtung der Blrger gem. 8 3 Abs. 1 BauGB, sowie das Verfahren zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs.1 BauGB durchzufihren. Soweit erforderlich sollte in gleicher
Weise eine FNP-Anderung erarbeitet und die friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt werden

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Die Planungen zur Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters am Standort siidwestliche Valve sind
bereits mehrere Male Inhalt der APS-Tagesordnung gewesen. In Besprechungen mit der
Bezirksregierung und der IHK ist in Frage gestellt worden, ob der Lebensmittel-Discounter trotz der
vorgesehenen Verkaufsflache von max. 699m? nicht die Schwelle zur GroRflachigkeit (iberschreitet,
zumal in Zusammenhang mit dem Verkauf in der benachbarten Géartnerei eine Agglomeration
angenommen wird. Durch das Biro Junker&Kruse wird gutachterlich bestatigt, dass die Ansiedlung
des Lebensmittel-Discounters vertraglich ist, und dass keine negativen Auswirkungen — auch in
maoglicher Agglomeration mit der Géartnerei — auf die Versorgungsstruktur zu befirchten sind.

Hierzu werden in Kiirze weitere Gesprache mit der Bezirksregierung / IHK stattfinden, die Klarung
Uber eine erforderliche SO-Darstellung im FNP bringen sollen. Um im Falle

Daruber hinaus werden derzeit Gutachten zur Larmsituation, zur verkehrlichen Situation sowie der
Umweltbericht zur Bebauungsplanbegrindung erarbeitet. Um die Planung zligig vorantreiben zu
konnen, soll vorab die Option auf ein entsprechendes FNP-Anderungsverfahren zur Darstellung eines
Sondergebietes offen gehalten werden.



Ubersichtsplan (nicht maRstéblich)
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