Bebauungsplan ,,Felizitaskirche* (3. And.)

Abwégungstabelle zur Offenlage
gemald 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 07.07.2025 bis zum 08.08.2025

Stadt Lidinghausen

FB 3 | Stadtentwicklung
Stand 11.09.2025

1 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Keine

2 Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange

STADT

LUDINGHAUSEN

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwé&gungsvorschlag

Bezirksregierung Arnsberg: Abt. 6 — Bergbau und Energie in NRW

Stellungnahme vom 23.07.2025:
das vorbezeichnete Planvorhaben befindet sich iiber dem auf Steinkohle

verliehenen Bergwerksfeld , Liidinghausen 1“. Eigentiimerin dieses
Bergwerksfeldes ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141
Essen.

LUDINGHAUSEN

Zur Stellungnahme vom 23.07.2025:
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwé&gungsvorschlag

Soweit eine entsprechende grundsétzliche Abstimmung mit dem Feldes-
eigentiimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich,
diesem in Bezug auf mdgliche zukiinftige bergbauliche Planungen, zu
bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau so-wie
zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter
Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Méglicherweise
liegen dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer auch Informationen
zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist.
Insbesondere sollte dem Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer dabei
auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs-
oder Sicherungsmal3nahmen zur Vermeidung von Bergschiden zu ul3ern.
Diese  Fragestellung ist grundsétzlich  privatrechilich  zwischen
Grundeigentiimer / Vorhabenstrdger und Bergwerksunternehmer*in /

Feldeseigentiimer zu regeln.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die RAG AG wurde im Verfahren beteiligt. Zum Planverfahren wurden
weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15

Stellungnahme vom 22.07.2025:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als

Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle

Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die

LUDINGHAUSEN

Zur Deutsche Telekom Technik GmBH: West PTI 15

Zur Stellungnahme vom 22.07.2025:
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwé&gungsvorschlag

erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplans "Felizitas-Kirche” in Lidinghausen bestehen grundsétzlich
keine Einwénde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
aus den beigefiigten Lagepldnen ersichtlich sind. Diese versorgen die
vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der
die

Vermdgensinteressen sind betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass

Telekom, ungestérte  Nutzung ihres Netzes sowie ihre
diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem weiteren
Betrieb geféhrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom missen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie mdglich gehalten
werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien
miissen weiterhin gewshrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete Malinahmen so auf die vorhandenen
Telekommunikationslinien abzustimmen, dass eine Verdnderung oder

Verlegung der Telekommunikationslinien vermieden werden kann.

Im Baugebiet werden Verkehrsflichen teilweise nicht als odffentliche
Verkehrswege gewidmet, sondern als Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und ErschlieBungstrager
ausgewiesen. Diese Flachen missen auch zur Erschliefung der
anliegenden  Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur  zur

Verfiigung stehen. Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Fliachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB alleine begriindet

LUDINGHAUSEN

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf das bestehende Leitungsnetz wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Baumal3nahmen beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das bestehende Leitungsnetz wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Baumal3nahmen beriicksichtigt. Eine entsprechende
Abstimmung mit der Telekom bzgl. der exakten Lage der Leitungen wird
rechtzeitig vor Baubeginn durchgefiihrt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Fliche, die mit einem Leitungsrecht zu belasten ist, sind ausschlielich
zugunsten der Stadt Liidinghausen festgesetzt worden, um eine einzelne
bestehende Kanaltrasse zu sichern. Alle Baufelder sind iiber &ffentliche
Verkehrsflachen erschlossen und kénnen daher ohne weitere Rechte
zugunsten der Versorger mit allen erforderlichen Infrastrukturleitungen
erschlossen werden. Aus diesem Grund ist eine ErschlieBung durch die
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwé&gungsvorschlag

das Recht zur Verlegung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien
jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung
einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.
Ich beantrage daher dem/den Grundstiickseigentiimer/n aufzuerlegen, die
Eintragung einer beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut zu veranlassen:

Die Deutschland ~ GmbH,
Telekommunikationslinien/-anlagen aller Art nebst Zubehér zu errichten, zu

Telekom Bonn, ist  berechtigt,
betreiben, zu &ndern, zu erweitern, auszuwechseln und zu unterhalten. Sie
darf zur Vornahme dieser Handlungen das Grundstiick nach vorheriger
Terminabsprache, bei unaufschiebbaren Malinahmen (z. B. Entstérungen)
jederzeit betreten und bei Bedarf befahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm beiderseits der
Telekommunikationslinien/-anlagen diirfen ohne Zustimmung der Telekom
Deutschland GmbH keine Einwirkungen auf den Grund und Boden, gleich
welcher Art und zu welchem Zweck, vorgenommen werden, durch die die
Telekommunikationslinien/-anlagen gefshrdet oder beschéadigt werden

kénnen. Das Recht kann einem Dritten iiberlassen werden.

Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorglich darauf hin, dass die Telekom
die Telekommunikationslinien nur dann verlegen kann, wenn die
Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

LUDINGHAUSEN

Versorger iiber die spezifische Fliche im Siidosten bzw. deren
grundbuchliche Sicherung nicht notwendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf das bestehende Leitungsnetz wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Baumal3nahmen beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Eintragung einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit nicht
notwendig, da alle fiir die Verlegung in Frage kommenden Flichen im
Besitz der Stadt stehen und zudem als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
sind, sodass ein Zugriff durch die Telekom umfassend maoglich ist.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwé&gungsvorschlag

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
moglich st

Telekommunikationslinien  jederzeit

Abdeckungen
Kabelschdchten sowie oberirdische Gehiuse soweit frei gehalten, dass sie

Zugang zu den

Insbesondere  miissen von  Abzweigkisten  und

gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung

vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse
Planauskunft. West1@telekom.de oder im Internet unter

https: / /trassenauskunftkabel.telekom.de.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf das bestehende Leitungsnetz wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Baumal3nahmen beriicksichtigt.

Emschergenossenschaft/Lippeverband Poststelle

Stellungnahme vom 05.08.2025:

fur die Beteiligung an Ihrem Verfahren bedanken wir uns.

Hinsichtlich der Anderung des o. g. Bebauungsplans bestehen unsererseits
keine Bedenken. Gleichwohl bitten wir um Beachtung der nachfolgenden
Anregungen.

Anregungen

Da die Flachen des Bebauungsplans bereits vor dem 01.01.1996
entwésserungstechnisch erschlossen waren, entféllt die Pflicht zur ortsnahen
Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. § 44 LWG NW. Dennoch sollte

LUDINGHAUSEN

Zu Emschergenossenschaft/Lippeverband Poststelle

Zur Stellungnahme vom 05.08.2025:

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Durch den
vorbereitet, sondern lediglich stddtebauliche Differenzierungen vor allem

Bebauungsplan wird keine bauliche Neuentwicklung

fir die Art der Nutzung und die Hdhenentwicklung bzw. Geschossigkeit
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https://trassenauskunftkabel.telekom.de/

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwé&gungsvorschlag

bei einer baulichen Neuentwicklung des Gebietes der Regenwasserabfluss
nicht wieder an die Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

Stattdessen sollten alle Méglichkeiten der Abflussvermeidung und -
verminderung gepriift und umgesetzt werden. Dazu bieten sich neben der
die

die weniger von der

Versickerung auch Méglichkeiten wie Dachbegriinung oder

durchlassige Befestigung von Flachen an,

Untergrundbeschaffenheit abhingig sind.

vorgenomnen. Aufgrund des voll entwickelten Zustands des Plangebiets
innerhalb der Altstadt sind keine begleitenden Infrastrukturmal3nahmen wie
z. B. der Neubau einer Kanalisation im Trennsystem vorgehen. Der
Anschluss erfolgt daher auch zukiinftig weiterhin an das vorhandene
Mischsystem.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aufgrund der historischen Entwicklung des Areals als Teil der Lidinghauser
Alistadt sind die Parzellen iberwiegend dicht bebaut. Auch weist das
Steildacher
ortsbildpragendes Element der Altstadt stellen. Dariiber hinaus sind — mit

Quartier ausnahmslos auf, die ein wesentliches und
Ausnahme des veranlassenden Bauvorhabens — keine grundlegenden
Anderungen in der Baustruktur erkennbar, mit denen Spielrdume fir
zeitgemiBe Bewirtschaftungsmodelle fiir das Oberflachenwasser umgesetzt
werden kénnten. Aus diesen Griinden kdnnen die genannten Mal3nahmen
kaum wirksam auf den Weg gebracht werden und finden keinen Eingang

in die Festsetzungen des Bebauungsplans.

Kreis Coesfeld

Stellungnahme vom 04.08.2025:

70 Umwelt keine Bedenken
63 BSD

Der mir von lhnen zur Priifung vorgelegte Bauleitplanung 3. And. B-Plan
Felizitas-Kirche, Stadt Liidinghausen stimme ich aus brandschutztechnischer
Sicht zu.

53 Gesundheitsamt

Die Genehmigungsunterlagen

haben vorgelegen und wurden aus

gesundheitlicher Sicht gepriift.

LUDINGHAUSEN

Zu Kreis Coesfeld

Zur Stellungnahme vom 04.08.2025:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwé&gungsvorschlag

Seitens des Gesundheitsamtes spricht nichts gegen die Aufstellung des
Bauleitplanes.

36 StraBenverkehr
gegen den 0.g. Bebauungsplanentwurf bestehen aus
strallenverkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

LWL - Archéologie fiir Westfalen, Aullenstelle Miinster

Stellungnahme vom 23.07.2025

der LWL-Archsologie fiir Westfalen liegen Unterlagen zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes "FelizitasKirche”  zur  Priifung hinsichtlich
bodendenkmalpflegerischer Belange vor. Auf Basis des Begriindungstextes
werden Anlass und Planungsziele wie folgt beschrieben: "Der projektierte
Rickbau der Bestandsbebauung in prominenter Ecklage in direkter
Nachbarschaft des Kirchplatzes kann mit dem Nachfolgeobjekt einen
grollen Impuls fiir die zeitgemiBe funktionale Aufwertung der Lage
schaffen, der durch die enge Begleitung des stadtischen Gestaltungsbeirats
gleichzeitig die Belange der Stadtbildpflege angemessen mitdenkt. Um fir
dieses Vorhaben eine passgenau planungsrechtliche Kulisse zu schaffen,
erfolgt die 3. Anderung des maBgeblichen Bebauungsplans , Felizitas-
Kirche”. Neben der Justierung der Festsetzungen fiir das
Vorhabengrundstiick wird das Verfahren auch dazu genutzt, einige weitere
Aspekte des Ursprungsplans aus dem Jahr 1979 an die gegenwirtige
Situation anzupassen. Hierdurch sowohl die nach rund 55 Jahren
Geltungsdauer vorliegende faktische Nutzung einzelner Bereiche sowie

rechtlichen Anforderungen an die Festsetzungstechnik aktualisiert werden”.

LUDINGHAUSEN

Zu LWL - Arch&ologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster

Zur Stellungnahme vom 23.07.2025:
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwé&gungsvorschlag

Zur Verortung und zur Historie: Das ausgewiesene Planungsareal liegt im
Stadtkern
Umgebungsbereich  der

historischen von  Lidinghausen  im  unmittelbaren
Pfarrkirche. Mal3geblich die

Ortsentwicklung der am siidlichen Rand des Miinsterlandes gelegenen

fur friihe
Stadt Liidinghausen waren die Stral3enverbindungen zwischen Miinster und
Koln sowie Soest und Deventer, die sich hier an einem Ubergang tiber die
Stever kreuzten. Der hl. Liudger, der als erster erfolgreich die hiesige
Bevolkerung im Auftrage Karls des Grof3en missionierte, griindete in
Lidinghausen vermuilich die erste Kirche des Sprengels, eine sog.
,Urpfarre”. Diese war wesentliches Zentrum und Ausgangspunkt der
weiteren Ortsentwicklung. Der die Kirche umgebende Kirchhof wurde
dabei seit dem 9. Jahrhundert und bis weit in die Neuzeit hinein als
Friedhof genutzt. Im Umfeld befand sich — wahrscheinlich seit friihester
Zeit — auch eine Randbebauung des Kirchhofes. Einen kompakten Einblick
zur Historie der Stadt bietet der Historische Stidteatlas Liidinghausen, auf
den hier verwiesen sein.

Es ist auf Basis dessen festzustellen, dass im Bereich des Bebauungsplanes
grundsitzlich ein sogenanntes ,vermutetes Bodendenkmal” gemald § 2 (5)
DSchG NRW vorliegt. Der Schutz des Bodendenkmals ist nicht von der
Eintragung in die Denkmalliste abhéngig (vgl. dazu § 5 (2) DSchG NRW).
Dariiber hinaus tangiert der Bereich des Bebauungsplanes aber auch
eingetragene bzw. zur Eintragung vorgesehene Bodendenkmalsubstanz.
Zumindest Letzteres gilt auch erginzend fiir den in den Unterlagen
ausgewiesenen Anderungsbereich.

Unter Beriicksichtigung des eingangs Gesagten ist im Falle von Abbriichen
ab der

Bodeneingriffen verbundenen MalBnahmen innerhalb des ausgewiesenen

Bodengleiche, (Neu-)Bauvorhaben oder sonstigen mit

LUDINGHAUSEN

Der Anregung wird gefolgt.

Die eingetragenen Bodendenkméler B-006 ,Pastorat St. Felizitas” sowie B-
007 ,Kirchplatz St. Felizitas” sind in der Planurkunde nachrichilich erfasst.
Da die vermuteten Bodendenkmiler der planaufstellenden Bdrde nicht
vorab bekannt sind, wird deren Priifung nicht auf Ebene der der
Bauleitplanung, sondern im Zuge mdglicher Bauantragsverfahren geleistet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwé&gungsvorschlag

Bereiches grundsatzlich von der Notwendigkeit einer (bauvorgreifenden)
archéologischen Dokumentationsmal3inahme auszugehen, deren Art und
Umfang sich nach den jeweiligen Ausfiihrungsplanungen richtet. Stand jetzt
gehen wir davon aus, dass die entsprechende(n)
Dokumentationsmal3nahme(n) dabei durch eine Fachfirma erfolgen
muss/miissen.

Im Falle einer Konkretisierung von Vorhaben ist in jedem Fall eine
rechtzeitige Kontaktierung der LWL-Archdologie fiir Westfalen auf Basis
aussagekraftiger Planungsunterlagen (vor allem hinsichtlich Eingriffsflachen
und -tiefen, im Zusammenhang mit zum Abriss vorgesehener Bebauung
incl. vorhandener Unterkellerung) hinsichtlich einer Beurteilung
unerlasslich. Auch ware die Ubersendung von Baugrundgutachten im
Zusammenhang mit konkreten Planungen sinnvoll, da sich daraus u.U.
weitergehende  Aufschliisse  hinsichtlich  bodendenkmalpflegerischer
Belange zeigen.

Wir bitten um entsprechende Beriicksichtigung des hier Gesagten im
Zusammenhang mit der Anderung bzw. (Neu-)Aufstellung des Bebauungs-
/Flachennutzungsplanes. Fiir Riickfragen in dieser Sache steht die LWL-
Archéologie fiir Westfalen selbstverstandlich zur Verfiigung. Falls
gewiinscht kann dariiber hinaus ein Ortstermin vereinbart werden.

Grundsétzlich gilt: In jedem Fall ist fiir die Dokumentation der durch die
MalBnahmen in ihrem Bestand gefshrdeten Bodendenkmiler ein
entsprechendes Zeitfenster einzurdumen. Gemall § 27 (1) DSchG NRW
sind die Kosten der archdologischen Untersuchungen im Rahmen der

beabsichtigen Malinahmen durch den Verursacher zu tragen. Dariiber

LUDINGHAUSEN

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwé&gungsvorschlag

hinaus verweisen wir auf die Bestimmungen des § 26 (2) DSchG NRW
(Betretungsrecht).

Diese Stellungnahme umfasst dabei nicht eventuell vorgetragene Belange
bzw. Bedenken seitens der LWL-Baudenkmalpflege.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

LWL - Archdologie fiir Westfalen, Aullenstelle Miinster; Referat
Stadtebau

Stellungnahme vom 06.08.2025

.Im Zuge der Priifung des vorgelegten Bebauungsplans ,Felizitaskirche”
(3. And.) wurde offensichtlich, dass der Denkmalwert des ehem. Hauses
Weischer (Gemarkung LH-Stadt, Flur 15, Flurstiick 383, Miihlenstralle 9 -
11), dessen Neuentwicklung den Anlass der Planungsstellung verkdrpert,
bisher nicht Ich bitte daher
Auseinandersetzung  mit Fragestellung und
Abstimmungen zwischen der Inventarisierung des LWL (Frau Kuhrmann)

noch geprift wurde. um die

dieser um weitere

und der Unteren Denkmalbehdrde.”

Zu LWL - Arch&ologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster

Zur Stellungnahme vom 23.07.2025:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Untere Denkmalbehorde tritt in der Frage des Denkmal Werts des
ehem. Hauses Weischer mit der Inventarisierung des LWL in Kontakt. Die
Festsetzungen des hiesigen Planverfahrens stehen dem Erhalt des Objekts
nicht entgegen. Mdgliche Auswirkungen sind auf der Ebene eines
konkreten Bauantrags zu verorten und im Vorfeld eines solchen zu
bewerten.

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ohne Anrequngen oder Bedenken:

= 1 & 1 Versatel Deutschland GmbH, Schreiben vom 23.07.2025

» Gelsenwasser Energienetze GmbH — Betriebsdirektion Miinsterland, Schreiben vom 09.07.2025

» Gemeinde Ascheberg, Schreiben vom 24.07.2025

» Handwerkskammer Miinster (Wirtschaftsférderung), Schreiben vom 08.08.2025
* |ndustrie- und Handelskammer Nord-Westfalen zu Miinster, Schreiben vom 16.07.2025
» Kreispolizeibehdrde Coesfeld (Direktion Verkehr), Schreiben vom 24.07.2025

LUDINGHAUSEN
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*  MNG Stromnetze GmbH & Co. KG — Betriebsdirektion Miinsterland, Schreiben vom 07.07.2025
*  Vodafone GmbH — deutschlandweit, Schreiben vom 30.07.2025
*  Vodafone West GmbH (ehemals Unitymedia), Schreiben vom 25.07.2025
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