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Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts
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(BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
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Gemarkung: Seppenrade
Flur: 01
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Feb. 2021)

Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Sondergebiet, das der Erholung dient — Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet"
siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

GR 100 m?

GR* 50 m?

0,2 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal}
Grundflache der Hauptgebaude -als Hochstgrenze-

Grundflache der Nebengebaude -als Hochstgrenze-

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

/&

Nur Einzelhduser zulassig

L =~ T ] Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

(D) Elektrizitat

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Flache fir die Landwirtschaft

B e e

SONSTIGE PLANZEICHEN

rim—

—0—0—0—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

LT T ITL I I

A rrrr

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

SO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit
und Versorgungstragern

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flur 10 Flurnummer

.- Flurgrenze

Flurstiicksgrenze 123 Flursticksnummer

vorhandene Hauptgebaude
(Die Darstellung der Gebaude treffen keine Aussage Uber

* 53,50

den Baugenehmigungsstand.)

vorhandene Nebengebaude

[ (Die Darstellung der Gebaude treffen keine Aussage Uber

den Baugenehmigungsstand.)

Bestandhohen in Meter . NHN

OKFE=
55.34

Oberkante FuRboden
Erdgeschoss

Bestandsbaum

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

4.1

4.2

5.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient — Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet*

In dem festgesetzten Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung
»Wochenendhausgebiet” sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Wochenendhé&user

- Nebenanlagen, Stellplatze und Carports

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO)

Grundflachenzahl

Die Uberschreitung der festgesetzte Grundflachenzahl innerhalb des Sondergebietes durch Garagen,
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist bis zu einem Maf3 von 0,3
zulassig.

Grundflache

Wochenendhdauser sind nur bis zu einer Grundflache von maximal 100 m?2 zulassig. Bei der
Ermittlung der Grundflache bleibt ein (iberdachter) Freisitz bis zu 10 m2 Grundflache, der an eine
Hauptanlage anschliefl3t oder separat steht, unberticksichtigt.

Nebengebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sind nur bis zu
einer Grundflache von insgesamt 50 m2 zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Bei der Neuerrichtung von Gebauden darf die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) der
Wochenendhduser eine Hohe von maximal 50 cm nicht GUberschreiten.

Bezugshohe ist die mittlere Hohe der zur Erschliefung des Grundstiicks dienenden Wegeflache, die
im Bebauungsplan durch ein ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht” festgesetzt ist. Sofern ein Grundstiick
an eine offentliche Verkehrsflache angrenzt, ist die mittlere Hohe der o6ffentlichen Verkehrsflache als
Bezugshohe heranzuziehen. Die entsprechenden Héhenkoten sind in der Planzeichnung
eingetragen.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bei der Neuerrichtung von Gebauden mit
3,50 m bezogen auf die festgesetzte Hohe der Oberkante FertigfulRboden (OKFF) festgesetzt. Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Gebaude ist maximal 1 Wohnung zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Eine Befestigung der Stellplatze darf nur mit wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit
mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.3.) erfolgen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken
zu versickern.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung
von bis zu 15° Neigung mit einer Substratschicht (Aufbauhéhe mindestens 10 cm) zu iberdecken
und dauerhaft zu begriinen.

Ausgenommen hiervon sind die durch Belichtungselemente (z.B. Lichtkuppeln, Lichtbander),
Dachterrassen sowie durch technische Aufbauten genutzten Dachflachen.

HINWEISE

1.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG ist eine Entfernung von
Grinstrukturen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermausen, d.h. im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres durchzufiihren.

Sollte die Rodung von Geholzen erforderlich sein, an denen Nistkasten angebracht sind, sind die
Nistkasten im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar abzunehmen. Zur Stiitzung der im
Geltungsbereich vorkommenden Arten wird empfohlen, die Nistkasten an geeigneter Stelle wieder
aufzuhangen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde
der Stadt Lidinghausen und der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle

Minster (Tel. 0251/5918911) unverziglich anzuzeigen (§§16 und 17 DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Palaontologie,
Sentruper StralBe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie flir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von
Bodendenkmalern jederzeit &ndern kann, sollte bei allen Bauvorhaben der LWL-Archaologie flr
Westfalen rechtzeitig vor Baubeginn beteiligt und eine aktuelle Stellungnahme der LWL- Archaologie
eingeholt werden, um mdgliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes bestmdglich zu vermeiden. Die
Stellungnahme sollte grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein.

KAMPFMITTEL

Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei
unverzuglich zu verstandigen.

NATURSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICH

Fir den Bebauungsplan verbleibt insgesamt ein Kompensationsdefizit von 75.556 Wertpunkten
(70.906 Wertpunkte fir dauerhaften und 4.650 Wertpunkte fiir temporaren Biotopwertverlust). Der
Ausgleich soll Giber die Umwandlung von Ackerflachen in extensiv genutzte Mahweiden auf folgenden
Grundstiicken erfolgen:

- Ludinghausen, Gemarkung Seppenrade, Flur 41, Flurstiick 24 (teilw.): 15.505 Okopunkte

- Liadinghausen, Gemarkung Seppenrade, Flur 41, Flurstiick 19 (teilw.): 60.051 Okopunkte

5. FORSTLICHER AUSGLEICH
Fir Eingriffe in Flachen mit Waldeigenschaft im Rahmen des Bebauungsplans ergibt sich ein
forstrechtlicher Kompensationsbedarf von 188 m2 (= 125 m2 * 1,5), der UGber eine Ersatzpflanzung im
Rahmen der Entwicklung eines Biirgerwaldes auf dem Flurstlick 778, Flur 27, Gemarkung
Lidinghausen ausgeglichen wird.

6. BERGBAU
Das Plangebiet befindet sich tiber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Emkum 2 und
-LEmkum III* (Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin: RAG AG, Im Welterbe 10, 45141 Essen) sowie
Uber einem bereits erloschenen Bergwerksfeld.

7. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

A. Mertens

Schriftfihrer

(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam .................cccccuvvenneen. gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches
(BauGB) die Aufstellung der Bebauungsplananderung beschlossen. Dieser Beschluss ist am
................................ ortstblich bekannt gemacht worden.

o]~ J

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom

................... gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung der

Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs.
1 BauGB durchgefihrt.
Lidinghausen, den

A. Mertens

Schriftfihrer

(Burgermeister)

diese Bebauungsplananderung - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Lidinghausen, den

A. Mertens Schriftflihrer
(Burgermeister)
Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam ..................ccccvvneneen. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

A. Mertens

(/] 1 1 E U bis ....oveeee
ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Lidinghausen, den

(Burgermeister)

Diese Bebauungsplananderung - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
i einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich

Der Rat der S

A. Mertens

tadt hatam ..................

Lidinghausen, den ........ccccceeeeeeieienenennn. .

Schriftfihrer

(Burgermeister)

gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen,
diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - erneut 6ffentlich auszulegen.

ausgelegen.

A. Mertens

................................ o] - S

(Burgermeister)

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
i einschliellich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich

Gleichzeitig mit der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte die erneute Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange.
Lidinghausen, den

A. Mertens

Schriftfihrer

(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam ...............c..cceeennnnees gem. § 10 BauGB diese
Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Lidinghausen, den

getreten.

A. Mertens

Lidinghausen, den

(Burgermeister)

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss der Bebauungsplananderung am
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
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