Stadt Ludinghausen
FB 3 Stadtentwicklung

24.06.2025

31. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Liidinghausen

Abwagungstabelle zur frithzeitigen Beteiligung
gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB vom 29.01.2025 bis 03.03.2025
und zur o6ffentlichen Auslegung
gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4. Abs. 2 BauGB vom 15.05.2025 bis 20.06.2025

1 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Keine

2 Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwiégungsvorschlag

A Bezirksregierung Arnsberg: Abt. 6 — Bergbau und Energie in
NRW

Stellungnahme vom 20.02.2025:

. ,die vorbezeichnete PlanmalRnahme befindet sich Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Ludinghausen 1“. Eigentimerin
dieses Bergwerksfeldes ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10
in 45141 Essen.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem
Feldes-eigentimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist,
empfehle ich, diesem in Bezug auf mogliche zukiinftige bergbauliche
Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem
Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl.
bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur

Zu A

Zur Stellungnahme vom 20.02.2025:

Der Anregung wird gefolgt.
Die RAG AG wurde im Zuge der Offenlage beteiligt. Zum Planverfahren
wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwéagungsvorschlag

Stellungnahme  zu geben. Moglicherweise liegen dem
Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu
Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist.
Insbesondere sollte dem Feldeseigentimer /Bergwerksunternehmer
dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von
Anpassungs- oder Sicherungsmalinahmen zur Vermeidung von
Bergschaden zu &ulern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich
privatrechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabenstrager und
Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer zu regeln.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhéaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die
Bezirksregierung Arnsberg hat die zugrundeliegenden Daten mit der zur
Erfillung ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben
und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und
Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse
kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden
Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepruften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht
ubernommen werden. Soweit Sie als berechtigte offentliche Stelle
Zugang zur Behodrdenversion des  Fachinformationssystems
,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW“ (FIS GDU)
besitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit, den jeweils aktuellen
Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu
uberprifen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmdglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der
Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs

Seite 2 von 10




Stadt Ludinghausen
FB 3 Stadtentwicklung

24.06.2025

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwéagungsvorschlag

.Behordenversion GDU". Dort wird auch die Mdéglichkeit erlautert, die
Daten neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu
nutzen.

Uber die vorstehenden Hinweise und Anregungen hinaus bestehen zu
dem Vorhaben keine Bedenken.”...

B Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15

Stellungnahme vom 27.02.2025

...,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen grundséatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus den beigefligten Lageplanen ersichtlich sind. Diese versorgen
die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdgensinteressen — sind betroffen. Ich gehe davon aus, dass die
Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber unverandert in ihrer
Trassenlage verbleiben konnen. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Vielen Dank!“...

ZuB

zur Stellungnahme vom 27.02.2025:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf das bestehende Leitungsnetz der Telekom wird zur
Kenntnis genommen.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwiégungsvorschlag

Stellungnahme vom 15.05.2025

...,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen grundséatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus dem beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die
vorhandene Bebauung. Ich gehe davon aus, dass die
Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber unverandert

in ihrer Trassenlage verbleiben konnen. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Stellungnahme vom 15.05.2025

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf das bestehende Leitungsnetz der Telekom wird zur
Kenntnis genommen.

C Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen zu Miinster

Stellungnahme vom 14.02.2025:

...,zu der Anderung des Flachennutzungsplans, wie sie uns mit lhrem
Schreiben vom 29.01.2025 Ubersandt wurde, nehmen wir wie folgt
Stellung.

Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur
Erweiterung des ansassigen Aldi-Discountmarktes von derzeit 850 gm
auf kinftig 1.060 gm Verkaufsflache innerhalb des bestehenden
Betriebsgebaudes ohne Erweiterung der baulichen Anlagen.

ZuC

Zur Stellungnahme vom 14.02.2025:
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Das Planvorhaben ist nach Art und Umfang ein grof3flachiger
Einzelhandelsbetrieb nach § 11 Abs. 3 BauNVO mit einem
nahversorgungsrelevanten Sortimentsschwerpunkt. Dies setzt die
Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen des LEP NRW als
auch mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes voraus. Zudem sind
negative Auswirkungen gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO auszuschlieRen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum Innenstadt Ludinghausen®. Das
Vorhaben entspricht damit den Zielen des LEP NRW sowie den
Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes. Eine Stellungnahme des
Gutachterbliros BBE aus Koln kommt zudem zu dem Ergebnis, dass
stadtebaulich negative Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Von Seiten
der IHK werden daher keine Bedenken vorgebracht.”...

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass das Planvorhaben aus Sicht der IHK sowohl den
Zielen des LEP NRW sowie den Zielsetzungen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Lidinghausen entspricht und daher
keine Bedenken der IHK bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

D Kreis Coesfeld

Stellungnahme vom 28.02.2025:

.. ,der Kreis Coesfeld nimmt zu o0.g. Verfahren wie folgt Stellung
70 Umwelt
keine Bedenken

53 Gesundheitsamt

ZuD

zur Stellungnahme vom 28.02.2025:
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwéagungsvorschlag

Die Planunterlagen haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgelegen und wurden
hinsichtlich gesundheitlicher Belange gepruift.

Ziel der Anderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters ALDI an der Konrad-
Adenauer  Strale zu schaffen. Die  Anpassung des
Flachennutzungsplans erfolgt parallel zur 8. Anderung des
Bebauungsplans Stadtfeld der Stadt Ludinghausen.

Der Discounter plant eine Erweiterung seiner Verkaufsflache um ca. 210
m auf insgesamt 1.060 m. Diese Vergrofierung erfolgt innerhalb des
bestehenden Betriebsgebdudes durch die Umnutzung von
Lagerflachen, ohne dass bauliche Anlagen erweitert werden missen.

Zur Beurteilung der Larmemissionen wurde das schalltechnische
Gutachten herangezogen, das im Zuge der urspringlichen
Markterrichtung im Jahr 2021 erstellt wurde. Unter der Voraussetzung,
dass die dort ermittelten Werte weiterhin den tatsachlichen
Gegebenheiten entsprechen, bestehen seitens des Gesundheitsamtes
keine Bedenken gegen die 31. Anderung des Flachennutzungsplans
und die 8. Anderung des Bebauungsplans Stadtfeld der Stadt
Ladinghausen

Die Vorentwirfe zur Begrindung der 31. Anderung des
Flachennutzungsplans und der 8. Anderung des Bebauungsplans
sehen eine Aktualisierung des Gutachtens im Hinblick auf die aktuelle
Planung vor. Das Gesundheitsamt beflirwortet diese Aktualisierung, um
aktuelle Richtwerte zur Bewertung zu erhalten.” ...

Stellungnahme vom 18.06.2025:

der Kreis Coesfeld nimmt zu 0.g. Verfahren wie folgt Stellung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass das Gesundheitsamt eine Aktualisierung des

schalltechnischen Gutachtens befiirwortet,
genommen.

Stellungnahme vom 18.06.2025:

wird zur Kenntnis
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwéagungsvorschlag

70 — Umwelt

Aufgabenbereich: Altlasten / Bodenschutz
Sachbearbeiter/in: Frau Theiling,

Tel.: 02541/18-7139

E-Mail: laura.theissing@kreis-coesfeld.de

Die Untere Bodenschutzbehdrde verweist auf die Stellungnahme zur 8.
And. des B-Plans "Stadtfeld" in Liidinghausen

53 — Gesundheitsamt

Die Planunterlagen haben im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
gem. §4 Abs. 1 i.V.m. §2 Abs. 2 BauGB vorgelegen und wurden
hinsichtlich gesundheitlicher Belange gepruft.

Ziel der Anderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters ALDI an der Konrad-
Adenauer  Strale  zu schaffen. Die  Anpassung des
Flachennutzungsplans erfolgt parallel zur 8. Anderung des
Bebauungsplans ,Stadtfeld“ der Stadt Ludinghausen.

Der Discounter plant eine Erweiterung seiner Verkaufsflache um ca. 210
m? auf insgesamt 1.060 m?2. Diese VergréRerung erfolgt innerhalb des
bestehenden Betriebsgebdudes durch die Umnutzung von
Lagerflachen, ohne dass bauliche Anlagen erweitert werden missen.

Zur Beurteilung der Larmemissionen wurde durch die WENKER &
GESING Akustik und Immissionsschutz GmbH ein schalltechnisches
Gutachten (Bericht Nr. 5845.1/01 vom 18.03.2025) erstellt. Das
Gutachten hat ergeben, dass die fir den Betrieb des ALDI-Marktes
ermittelten Beurteilungspegel die in der Nachbarschaft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Stellungnahme =zur 8. Anderung des

Bebauungsplanes ,Stadtfeld” wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme wird dort in die Abwagung eingestellt.

Die
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gemal der TA Larm geltenden gebietsabhangige Immissionsrichtwerte
an allen Immissionsorten tagstiber um mindestens 2dB(A) und nachts
um mindestens 5dB(A) unterschreiten.
Zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen nach
TA Larm sind die im Kapitel 8.1.3 des Gutachtens aufgefihrten
Larmschutzmalnahmen zu beachten.

Die fur  Verkehrsgerausche in  Mischgebieten  geltenden
schalltechnischen Orientierungswerte werden insbesondere an der
Sudwestfassade Uberschritten. In Bereichen mit verkehrsbedingten
Beurteilungspegeln von Uber 45 dB(A) in der Nacht sollten flr
Schlafrdume sowie flr Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt

werden, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen  vorgesehen
werden.
Die im schalltechnischen Gutachten empfohlene Festsetzung

hinsichtlich der ,Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen
Auflenbereich und Innenrdumen gemal® DIN 4109-1 sollte im
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen gegen die 31. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie die 8. Anderung des Bebauungsplans
,Stadtfeld der Stadt Lidinghausen keine Bedenken, sofern die Belange
des Immissionsschutzes entsprechend berucksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass das Gesundheitsamt eine Festsetzung zum passiven
Schallschutz im Bebauungsplan beflrwortet, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass seitens des Gesundheitsamtes keine Bedenken
geben die Planung bestehen, wenn die Belange des
Immissionsschutzes, entsprechend berlcksichtigt werden, wird zur
Kenntnis genommen.

E LWL - Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster

Stellungnahme vom 06.02.2025:

...,da im Bebauungsplan bereits Hinweise betr.
archaologischer/palaontologischer Bodenfunde aufgenommen wurden,
bestehen keine Bedenken gegen die 31. Anderung des FNP.

ZuUE

Zur Stellungnahme vom 06.02.2025:
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Anregungen, Hinweise und Bedenken Abwéagungsvorschlag
Da sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von Bodendenkmalern | Die Anregung wird beriicksichtigt.
jederzeit andern kann, bitten wir Sie uns bei allen Bauvorhaben | Die  Anregung, den Hinweis in der Begrindung der

rechtzeitig vor Baubeginn zu beteiligen und eine aktuelle Stellungnahme
der LWL-Archaologie einzuholen, um maégliche Konflikte wahrend des
Bauverlaufes bestmdglich zu vermeiden. Die Stellungnahme sollte
grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein.

Ich Dbitte diesen Hinweis in die 31.
Flachennutzungsplanes mit aufzunehmen....

Anderung des

Flachennutzungsplananderung hinsichtlich einer Aktualisierung der
einzuholenden  Stellungnahme des LWL zu erganzen, wird
berlcksichtigt.

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ohne Anregungen oder Bedenken:

e 1&1 Versatel Deutschland GmbH (Leitungsauskunft), Schreiben vom 11.02.2025
¢ 1&1 Versatel Deutschland GmbH (Leitungsauskunft), Schreiben vom 04.06.2025
e Gelsenwasser Energienetze GmbH — Betriebsdirektion Minsterland, Schreiben vom 18.02.2025
e Gelsenwasser Energienetze GmbH — Betriebsdirektion Minsterland, Schreiben vom 04.06.2025

¢ Gemeinde Senden, Schreiben vom 03.02.2025
¢ Gemeinde Senden, Schreiben vom 15.05.2025

e Handwerkskammer Munster (Wirtschaftsforderung), Schreiben vom 26.02.2025
e Handwerkskammer Munster (Wirtschaftsforderung), Schreiben vom 17.06.2025

e Lippeverband, Schreiben vom 26.02.2025
e Lippeverband Schreiben 17.06.2025

¢ MNG Stromnetze GmbH & Co.KG — Betriebsdirektion Mlinsterland, Schreiben vom 05.02.2025
¢ MNG Stromnetze GmbH & Co.KG — Betriebsdirektion Mlinsterland, Schreiben vom 22.05.2025

o RAG Aktiengesellschaft, Schreiben vom 03.02.2025
e Stadt Dilmen, Schreiben vom 26.02.2025
e Stadt Dilmen, Schreiben vom 11.06.2025

e Stadt Ludinghausen — Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Schreiben vom 29.01.2025

e Stadt Olfen, Schreiben vom 30.01.2025
e Stadt Olfen, Schreiben vom 28.05.2025
e Vodafone GmbH — deutschlandweit, Schrieben vom 12.02.2025
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¢ Vodafone West GmbH (ehemals Unitymedia), Schreiben vom 12.02.2025

e Gemeinde Ascheberg, Schreiben vom 20.05.2025

¢ Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 27.05.2025

e Landesbetrieb StraRenbau NRW Regionalniederlassung Munsterland, Schreiben vom 20.06.2025
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