Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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1 ] Gebaude mit Hausnummer ©50,61 Bestandshdhen (Geo-Portal NRW)
mogliche Stellplatzanordnung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTS ETZU NGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
1.1 Sondergebiet grolflachiger Lebensmitteleinzelhandel, Backshop und Wohnen/Gewerbe (So?)
zulassig sind groRflachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einem
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment und einer Verkaufsflache von max. 1.060 m?, wobei
max. 10 % der Verkaufsflache mit nicht-nahversorgungsrelevanten Randsortimenten und 10 %

der Verkaufsflache mit Aktionswaren belegt werden dirfen. Zulassig sind zudem Backshops mit
einer Verkaufsflache von max. 50 m2.

Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten gem. Einzelhandelskonzept der Stadt
Lidinghausen folgende Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Getranke,
Reformwaren,

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie,
Schnittblumen,

Papier- und Schreibewaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken.

Aktionswaren im Sinne dieser Festsetzung sind Waren, die nicht nahversorgungsrelevant sind
und nur fiir einen eng begrenzten Zeitraum im Rahmen bestimmter, stdndig wechselnder Aktionen
angeboten werden.

Daruber hinaus sind innerhalb des Sondergebietes Paketstationen zulassig.

In Obergeschossen sind nur Wohnungen, Bironutzungen, Raume fir freie Berufe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Zulassig sind
ferner Lager-, Bliro- und andere Nebenrdume der Einzelhandelbetriebe im Erdgeschoss.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen

2.1.1  Maximale Hohe baulicher Anlagen - gemessen von der Oberkante der nachstgelegenen
ErschlieBungsanlage nach Endausbau. MalRgebende Bezugshdhe ist die mittlere Hohe der
Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieRungsstralte
(Geschwister-Scholl-Strale).

2.2 Grundflachenzahl

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Stellplatzen und ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird mitzurechnen. Im
Sondergebiet darf die Grundflachenzahl durch diese Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,9 Uberschritten werden.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Stellplatze und Garagen sind auf den Baugrundstiicken auch auf3erhalb der Giberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig.

3.2 Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zuléssig.

4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

4.1 In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei bau-

genehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Ahnlichem bzw.

Biroraumen und Ahnlichem aufgrund der ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel die

folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm- MaRe (erf. R'w,ges) fir die

AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich ll:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Biiroraume und Ahnliches

Larmpegelbereich 1V:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Biiroraume und Ahnliches dB

erf. Rw,ges = 35 dB
erf. R'w,ges = 30 dB

erf. R'w,ges = 38
erf. Rw,ges = 33 dB

Zudem sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt wer- den, in
den Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von nachts > 45 dB(A) schallgedammte,
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels und zur Minderung des
mafgeblichen AuRenlarmpegels gemafl DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
1. DACHNEIGUNG

Die zulassige Dachneigung ist in den jeweiligen Teilen des Baugebietes festgesetzt.

HINWEISE

1. BERGBAU
Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das fir den Abbau von Mineralien bestimmt ist
(Kohleférderung im Untertageabbau).

2, DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde und/oder der
LWL-Archaologie fiir Westfalen, Auenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911), unverziiglich
anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).

3. KAMPFMITTELVORKOMMEN
Da ein Kampfmittelvorkommen im Plangebiet nicht vollig ausgeschlossen werden kann, sollte die
Durchfiihrung aller Bodeneingreifenden Bauarbeiten mit Vorsicht erfolgen. Ramm-/Bohrarbeiten
sind als besonders geféhrdet anzusehen und sollten rechtzeitig zur Sicherheitsiiberprifung
angezeigt werden.

4, BAULICHE ANLAGEN AN BUNDESSTRAREN
Die Errichtung baulicher Anlagen entlang der B 235 unterliegt auf3erhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten tberbaubaren Flachen den Regelungen des FernstraBengesetzes (§ 9 FStrG).

5. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Erlasse und DIN-Normen) kdnnen bei der Stadt
Ladinghausen im Fachbereich Planen und Bauen eingesehen werden.

Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam ...............cocceeuvneneee.
gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ladinghausen, den

A. Mertens
(Burgermeister)

Schriftfihrer/in

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes am ..............cccocceeeennnes ortsublich

bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Lidinghausen, den

A. Mertens
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
NRW. S. 248), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am ..............ccooceeeenne. gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches

(BauGB) die Aufstellung des Bebauungses beschlossen. Dieser Beschluss ist am

ortstblich bekannt gemacht worden.

Ladinghausen, den

A. Mertens
(Burgermeister)

Schriftfihrer/in

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat vom

................................... gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt.

Liadinghausen, den

A. Mertens
(Burgermeister)

\°$e

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am ............c.ccocceeeeennene. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen

Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Ladinghausen, den

A. Mertens
(Burgermeister)

SchriftfUhrer/in

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

DIS oo einschliellich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. §
4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Ladinghausen, den

A. Mertens
(Burgermeister)
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