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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich
Der Rat der Stadt Ludinghausen hat in seiner Sitzung am 09.11.2023
die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes ,Borkenberge-Brockwiesen“ gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, um
zum einen den Bestand des vorhandenen Platzes planungsrechtlich
zu sichern und um zum anderen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Inanspruchnahme einer Erweiterungsflache fur die Er-
richtung von bis zu 30 Ferienhdusern zu schaffen.
Aufgrund der unterschiedlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen
und Fragestellungen wird die beabsichtigte Erweiterung des bestehen-
den Platzes um eine Flache mit Ferienhdusern nunmehr im Rahmen
eines separaten Bauleitplanverfahrens durchgefihrt.
Das ca. 1,19 ha grole Plangebiet grenzt nordwestlich an den
Geltungsbereich des rechtkraftigen Bebauungsplanes ,Borkenberge-
Brockwiesen® an, der das Areal des bestehenden Camping-/ Wochen-
endplatzes ,Naturpott Borkenberge“ umfasst. Der Camping-/ Wochen-
endplatz befindet sich nérdlich des Flugplatzes Borkenberge, rund
11,5 km westlich des Stadtzentrums von Ludinghausen. Die Erweite-
rungsflache umfasst einen Teil des Flurstiicks 354 sowie einen Teil des
Flurstliicks 156 (beide Flur 3, Gemarkung Seppenrade).
Entlang der stuidlichen Plangebietsgrenze verlauft der ,Brookbach®, hin-
ter welchem sich im Sidosten ein Teil des Camping-/ Wochenendplat-
zes ,Naturpott Borkenberge“ befindet bzw. im Sidwesten eine
Waldflache. Stidwestlich des Plangebietes verlauft die K 17 ,Borken-
bergestrale”. Wahrend sich im Norden / Westen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an das Plangebiet anschlieRen, grenzt im Osten
wiederum das Areal des bestehenden Camping-/ Wochenendplatzes
.Naturpott Borkenberge® an.
Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes festgesetzt und kénnen dem nebenste-
henden Ubersichtsplan entnommen werden.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Im Jahr 1981 wurde der Bebauungsplan ,Borkenberge-Brockwiesen®
genehmigt, der den westlichen Teil des Areals als ,Sondergebiet
Dauercamping — Dauerzeltplatz und den 6stlichen Teil als ,Sonderge-
biet Wochenendplatz® (nur Mobilheime) auswies. Aufgrund der erhoh-
ten Nachfrage nach Mobilheime wurde im Jahr 1986 die 1. Anderung
und Erweiterung des o.g. Bebauungsplanes durchgefiihrt. Der nord-
westliche Teil des Plangebietes wurde im Zuge dessen als ,Sonderge-
biet, Wochenendplatz® (nur Mobilheime und ausnahmsweise
Wohnwagen zuldssig) festgesetzt. Dartber hinaus wurde der Platz im
Rahmen der 1. Anderung Richtung Osten erweitert. Die bisherigen
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Kfz-Stellplatze wurden aus der Wochenendplatzflache herausgenom-
men und in die benachbarte Waldflache verlegt.

Da die Nachfrage nach Ubernachtungsangeboten konstant hoch ist,
beabsichtigt der Betreiber des Camping- und Wochenendplatzes ,Na-
turpott Borkenberge®, den Platz um ein Angebot an Ferienhausern zu
erweitern. Auf einer nordwestlich direkt an den bestehenden Camping-
und Wochenendplatz angrenzenden Freiflache sollen rund 30 Ferien-
hauser fur eine temporare Erholungsnutzung errichtet werden. Ein
dauerhaftes Wohnen im Plangebiet ist nicht zulassig.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Platzes
und die Umsetzung der Ferienhauser geschaffen werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lidinghausen wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Flache fur die Landwirt-
schaft” dargestellt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist
daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren.

Neben der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Ferien-
hausgebiet Borkenberge-Brockwiesen istim Weiteren ein Bauleitplan-
verfahren fir den bestehenden Camping-/ Wochenendplatz ,Naturpott
Borkenberge® durchzufiihren. In den im Bebauungsplan ,Borkenberge-
Brockwiesen“ als ,Sondergebiet Wochenendplatz® festgesetzten
Bereichen, in denen nur Mobilheime und ausnahmsweise Wohnwagen
zulassig sind, wurden in den letzten Jahrzehnten sukzessive festste-
henden Wochenendhauser errichtet. Um den Bestand und das
Planungsrecht in Einklang zu bringen, ist die Aufstellung / Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich. Dabei ist der Platz an die rechtli-
chen Anforderungen der Camping- und Wochenendplatzverordnung
(CW VO)' anzupassen. Die Aufstellung / Anderung des Bebauungs-
planes erfolgt in einen separaten Bauleitplanverfahren.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet grenzt nordwestlich direkt an den bestehenden
Camping-/ Wochenendplatz ,Naturpott Borkenberge® an. Die Flache
stellt sich gegenwartig als Wiesenflache dar, die teilweise als Bolzplatz
genutzt wird. Im Osten der Freiflache befindet sich ein Holzschuppen,
der mafgeblich als Lagerraum genutzt wird.

Die Randbereiche im Suden und Westen des Plangebietes werden
weitgehend durch Baumreihen bzw. Geholzstrukturen, die im Stden
aulerhalb des Plangebietes liegen, eingefasst. Stidwestlich des Plan-
gebietes verlauft zudem die ,Borkenbergestralle”, von der ein Ful3-/
Radweg abzweigt, der im Weiteren entlang der westlichen / nordwest-
lichen Plangebietsgrenze verlauft. Entlang der sudlichen Grenze des

' Verordnung (ber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und
Wochenendplatzverordnung — CW VO) vom 24.03.2011 (GV. NRW. S. 197)
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Plangebietes verlauft der Brookbach mit abschnittsweise uferbeglei-
tenden Geholzen und Saumstrukturen.

Wahrend das nérdliche Umfeld des Plangebietes durch die ,Minster-
lander Parklandschaft* mit Feldern, Hecken, Feldgehdélzen und land-
wirtschaftlichen Hofstellen gepragt wird, befindet sich sudlich des
Plangebietes der Flugplatz Borkenberge bzw. das Naturschutz- und
Natura-2000-Gebiet ,Gagelbruch Borkenberge“ (ehemaliger Truppen-
Ubungsplatz).

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

o Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Gemal Ziel 6.6-2, 1 Satz des Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW 2017)? sind raumbedeutsame, lberwiegend
durch bauliche Anlagen gepragte Erholungs-, Sport-, Freizeit- und
Tourismuseinrichtungen einschlief3lich neuer Ferien- und Wochenend-
hausgebiete umwelt-, sozial- und zentrenvertraglich festzulegen. Im
vorliegenden Fall handelt es sich nicht um die Entwicklung eines neuen
Standortes, sondern vielmehr um die Erweiterung eines bestehenden
Camping-/ Wochenendplatzes, so dass ein raumlich-funktionaler
Zusammenhang zur bestehenden Nutzung besteht. Mit einer Grofle
von rund 1,19 ha stellt sich die Erweiterungsflache im Hinblick auf die
GroRe als deutlich untergeordnet gegentiber dem bestehenden Stand-
ort (10,2 ha) dar. Durch die Festsetzungen zur Art und zum Maf der
baulichen Nutzung (siehe Punkt 3) wird zudem einer unzulassigen
Dauerwohnnutzung entgegengewirkt.

Kapitel 7.4 - 6 des Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW 2019)® legt Ziele fiir den vorsorgenden Hochwasserschutz fest,
die aufgrund regionaler Besonderheiten einer Konkretisierung durch
den Regionalplan bedurfen.

. Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland* legt den Planbereich als Allgemeinen
Freiraum und Agrarbereich (AFAB) mit der Uberlagerung eines Uber-
schwemmungsbereiches (USB) fest.

2 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
vom 15.12.2016, in Kraft getreten am 08.02.2017

Das Oberverwaltungsgericht NRW hat mit Urteil vom 21.03.2024 (Az.: 11 D
133/20.NE) zwolf Ziele und Grundsatze des LEP NRW fiir unwirksam erklart, u.a. das
Ziel 6.6-2. Insofern sind die Ziele und Grundsatze aus dem LEP NRW aus 2017 wieder
anzuwenden, sofern es zu den betroffenen Zielen und Grundsatzen vergleichbare Vor-
gangerregelungen gab.

3 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen vom 15.12.2016
(GV. NRW. S. 122), zuletzt geéndert durch die Verordnung zur Anderung der Verord-
nung Uber den Landesentwicklungsplan vom 12.07.2019

4 Regionalplan Miinsterland, Anderung des Regionalplans Miinsterland zur Anpas-
sung an den Landesentwicklungsplan (LEP NRW) und den Buundesraumordnungs-
plan fur den Hochwasserschutz (BRPH), in Kraft getreten am 17.04.2025
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Als Uberschwemmungsbereiche werden im Regionalplan die Bereiche
festgelegt, die statistisch etwa einmal in 100 Jahren Uberflutet werden.
Gemalk Ziel IV.8 -2 Regionalplan Minsterland sind in den Uber-
schwemmungsbereichen alle Nutzungen untersagt, die den Abfluss
behindern und die Funktion der Retentionsraume gefahrden. Die Bau-
leitplanung hat sicherzustellen, dass innerhalb von Uberschwem-
mungsbereichen keine neuen Baugebiete ausgewiesen oder
Satzungen nach dem Baugesetzbuch erlassen werden. In Flachennut-
zungsplanen dargestellte Bauflachen, die noch nicht realisiert oder in
verbindliche Bauleitplane umgesetzt sind, dirfen nicht fir Siedlungs-
zwecke in Anspruch genommen werden, sondern sind wieder dem Re-
tentionsraum zur Verfigung zu stellen. Eine Siedlungsentwicklung ist
nur im Rahmen der Ausnahmeregelungen des §78 und §78a
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 84 Landeswas-
sergesetz (LWG NRW) sowie Ziel 11.2.3 Bundesraumordnungsplan fur
den Hochwasserschutz (BRPH) zulassig. Im vorliegenden Fall sind die
Voraussetzung fur die Anwendung dieser Ausnahmeregelungen
gegeben (siehe Punkt 5.5.1).

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ludinghausen stellt fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine ,Flache fir die Land-
wirtschaft. Im Rahmen der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geadndert und ent-
sprechend dem Planungsziel als ,Sondergebiet, das der Erholung
dient® mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet® dargestellit.

o Landschaftsplanerische Vorgaben

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes Merfelder Bruch — Borkenberge (Marz 2005). Hiernach liegt das
Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet ,Siskenbrocks Heide* (LSG-
4109-0005). Geschutzte Landschaftsbestandteile liegen nicht vor.
Unmittelbar stdlich der ,Borkenbergestralie“ erstreckt sich das Natur-
schutz- und FFH-Gebiet ,Gagelbruch Borkenberge®, ebenso wie das
Vogelschutzgebiet ,Heubachniederung, Lavesumer Bruch und Bor-
kenberge“. Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes tritt der
Landschaftsplan gem. § 20 LNatSchG NRW an seine Aul3engrenzen
zurtick, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsver-
fahren der entsprechenden Flachennutzungsplananderung nicht
widersprochen hat.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Erhaltungszielen
der Natura-2000-Gebiete wurde im Rahmen einer FFH-Vertraglich-
keitsvorpriifung® begutachtet und entsprechend.

5 Ingenieurbliro Rummler + Hartmann (Méarz 2023): FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung
zur Erweiterung des Campingplatzes Naturpott Borkenberge. Havixbeck
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. Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hoch-
wasserschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukinftig mit
einem erhéhten Schadenspotential zu rechnen ist, ist am 01.09.2021
die Verordnung uber die Raumordnung im Bund fiir einen Ubergreifen-
den Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. |
2021, S. 3712). Die Bundes-Verordnung beinhaltet einen landertber-
greifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (Bundes-
raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz - BRPH).
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wird im Folgenden dargestellit.
Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes Halterner Mihlenbach / Heubach und
Sandbach / Kiffertbach®. GemaR Grundsatz 11.1.4 BRPH sollen als
Abfluss- und Retentionsraum wirksame Bereiche in und an Gewassern
in ihrer Funktionsfahigkeit fur den Hochwasserschutz erhalten werden.
Nutzungen, die den Hochwasserabfluss oder die Hochwasserrtickhal-
tung beeintrachtigen, sollen nur ausnahmsweise geplant oder zugelas-
sen werden (siehe Punkt 5.5.1).
Die Prifung des Hochwasserrisikos’ gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat erge-
ben, dass fiir das Plangebiet ein Hochwasserrisiko (HQnaufig, HQ100,
HQexirem) besteht. Gemal Auswertung der Hochwassergefahrenkarten
(HQnausig, HQ100, HQexirem) besteht flir das Plangebiet bereits bei haufi-
gen Hochwasserereignissen eine Hochwassergefahr mit Wassertiefen
von bis zu 0,5 m. Bei extremen Hochwasserereignissen kdnnen fir ei-
nen Groldteil des Plangebietes Wassertiefen von bis zu 1 m erreicht
werden.
Im Weiteren wurden die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf Hochwasserereignisse durch Starkregen i.S.d. Ziels 1.2.1 BRPH
gepriift. Die Starkregenhinweiskarte fiir Nordrhein-Westfalen® weist fiir
,Seltenen Starkregen® (100-jahrliches Ereignis) in Teilen des Plange-
bietes Wasserhdhen von bis zu ca. 0,35 m. Fur ,extremen Starkregen®
(hN =90 mm/gm/h) werden in Teilen des Plangebietes Wasserhthen

6 Bezirksregierung Minster — Obere Wasserbehdrde (09.05.2011): Ordnungsbehérd-
liche Verordnung zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes des Halterner
Muihlenbachs / Heubachs, von der Mindung in den Halterner Stausee bis oberhalb
des rechten Nebengewassers Tackekanal in Reken, und des Sandbachs / Kiffertbachs
bis in die Hohe Landeplatz Borkenberge in Lidinghausen.

7 Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen:
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten. Online unter: https://www.flussge-
biete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten

(abgerufen: Februar 2024)

8 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-West-
falen: Starkregenhinweiskarte fir NRW des BKG. Online unter: https://www.klimaat-
las.nrw.de/klima-nrw-pluskarte (abgerufen: Februar 2024)
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von bis zu ca. 0,8 m ausgewiesen.

1.5 Wasserrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes Halterner Muhlenbach / Heubach und Sand-
bach / Kiffertbach. Uberschwemmungsgebiete stellen die bei einem
hundertjahrlichen Hochwasserereignis uberschwemmte Flache dar.
Sie dienen der schadlosen Abflihrung von Hochwasser und sichern die
daftr erforderlichen Flachen fir den Hochwasserabfluss sowie
Retentions- oder Rickhalteraume. Auf Punkt 5.5.1 der Begriindung
(Wasserwirtschaftliche Belange — Festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet) wird verwiesen.

2 Stadtebauliche Konzeption

Fir das Plangebiet wird ein ,Sondergebiet, das der Erholung dient* mit
der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* festgesetzt. Das Plangebiet
schlief3t unmittelbar an den bestehenden Camping- bzw. Wochenend-
platz ,Naturpott — Borkenberge“ an, so dass bestehende Strukturen
(u.a. Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Versorgung des
Gebietes sowie fur sportliche Zwecke) mitgenutzt werden kénnen. Der
Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage fiir den Bau
von bis zu 30 Ferienhdusern. Durch die Festsetzungen zur Art und zum
Mafy der baulichen Nutzung wird einer unzulassigen Dauerwohnnut-
zung entgegengewirkt. Die Nutzung der Ferienhduser ist ausschliel3-
lich fur einen zeitlich begrenzten Aufenthalt zu Erholungszwecken
zulassig.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet
sind die Ferienhduser als Stelzenhduser zu errichten. Auf diese Weise
wird sichergestellt, dass Retentionsraume erhalten bleiben und der
naturliche Abfluss des Hochwassers nicht beeintrachtigt wird. Gleich-
zeitig wird eine bauliche Nutzung in eingeschrankter Form ermdglicht,
die mit den Zielen des Hochwasserschutzes vereinbar ist.

Im Sudwesten des Plangebietes wird das Ferienhausgebiet an die
.Borkenbergestralle“ angebunden. Im Weiteren erfolgt eine Erschlie-
Rung des Plangebietes Uber einen zentralen Weg, der im Osten an
einen FulRweg des bestehenden Platzes anknupft. In dem Ferienhaus-
gebiet selbst werden keine Kfz-Stellplatze geplant. Allerdings wird im
Zufahrtsbereich eine Flache vorgesehen, die fir Be- und Entladevor-
gange genutzt werden kann. Im Nordosten des bestehenden
Camping-/ Wochenendplatzes stehen ausreichend Kfz-Stellplatze zur
Verfugung, die auch von den Gasten des Ferienhausgebietes genutzt
werden kdnnen.
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die Bauflachen im Plangebiet wird insgesamt ein ,Sondergebiet,
das der Erholung dient® mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet®
gem. § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Nach
seiner Zweckbestimmung dient das Gebiet ausschlief3lich zum zeitwei-
ligen Erholungsaufenthalt. Eine dauerhafte Wohnnutzung innerhalb
des Plangebietes ist nicht zulassig.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird in dem Sondergebiet durch die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschoss, die Mindesthéhe der Unter-
kante der Bodenkonstruktion der Ferienhauser, die maximal zulassige
Hohe der baulichen Anlagen sowie die Grundflachenzahl bzw. die
Grole der Grundflache bestimmt.

3.2.1 Hohe der baulichen Anlagen / Geschossigkeit
Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes sind die kiinftigen Ferienhauser in aufge-
stadnderter Bauweise zu errichten, um zum einen Risiken fur die
menschliche Gesundheit zu verringern und erhebliche Sachschaden
zu vermeiden und um zum anderen den Hochwasserabfluss bzw. die
Hochwasserruckhaltung nicht oder nur unwesentlich zu beeintrachtig-
ten. Vor diesem Hintergrund werden im Bebauungsplan Mindesthhen
in Metern Gber NHN (Normalhéhennull) fur die Unterkante der Boden-
konstruktionen der Ferienhauser festgesetzt (siehe Punkt 3.5).

Im Weiteren werden die maximal zuladssigen Hohen der baulichen
Anlagen in Metern Uber NHN festgesetzt. Bezogen auf die Unterkante
der Bodenkonstruktion der Ferienhduser entsprechen sie einer tat-
sachlichen Hoéhe von 3,50 m. Angepasst daran wird eine eingeschos-
sige Bauweise festgesetzt. Bezogen auf das natirliche Gelandeniveau
entsprechen die festgesetzten maximalen Héhen der baulichen Anla-
gen einer tatsachlichen Hohe von ca. 4,50 m.

3.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) / Grundflache (GR)

Um die Versiegelung im Plangebiet auf das fir die Umsetzung der 30
geplanten Ferienhauser erforderliche Mal} zu reduzieren, wird im Plan-
gebiet eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Damit wird der nach § 17
BauNVO geltende Orientierungswert flr Ferienhausgebiete von 0,4
deutlich unterschritten. Aufgrund der Lage des geplanten Ferienhaus-
gebietes im Uberschwemmungsgebiet wird die bauliche Dichte be-
wusst gering gehalten, um die wesentliche Funktion als
Retentionsraum nicht zu beeintrachtigen.

Neben der Festsetzung der GRZ wird im Bebauungsplan die maximal
zulassige Grundflache der einzelnen Ferienhauser bestimmt.
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Demnach kénnen Ferienhdauser mit einer Grundflache von héchstens
55 m? errichtet werden. Bei der Ermittlung der Grundfléche sind (lber-
dachte) Terrassen auf die Grundflache anzurechnen. Durch die rest-
riktive Begrenzung der GroRe der Grundflache wird einer unzulassigen
Dauerwohnnutzung entgegengewirkt.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen werden in dem festgesetzten Sondergebiet
gem. § 23 BauNVO durch Baugrenzen definiert. Dabei erfolgtim Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung eine differenzierte
Festestzung von mehreren Baufenstern, innerhalb derer — unter
Berlcksichtigung der erforderlichen Abstandsflachen — Cluster mit bis
zu sechs Fereinhausern errichtet werden konnen. Die Flachen
zwischen den festgesetzten Baufeldern sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

3.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Im Plangebiet ist die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Car-
ports aus den o0.g. Griinden ausgeschlossen (Vermeidung von Risiken
fur die menschliche Gesundheit und Verringerung erheblicher Sach-
schaden; keine oder nur unwesentliche Beeintrachtigung des Hoch-
wasserabflusses bzw. der Hochwasserriickhaltung).

Im Bebauungsplan wird im Zufahrtsbereich eine private Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,Be- und Entladen” festgesetzt. Auf diese
Weise wird den Gasten des Ferienhausgebietes die Mdglichkeit einge-
raumt, Fahrzeuge temporar zum genannten Zweck abzustellen. Das
dauerhaften Abstellen von Fahrzeugen ist in diesem Bereich unzulas-
sig. Die Ubrigen Flachen im Plangebiet sind vom Kfz-Verkehr freizuhal-
ten. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze werden
aulerhalb des Plangebietes zur Verfigung gestellt. Im Nordosten des
angrenzenden Camping-/ Wochenendplatzes befindet sich eine
zentrale Stellplatzanlage, die ausreichend Platz bietet.

Zum Schutz der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird festge-
setzt, dass Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
und in der mit ,Na“ festgesetzten Flache fur Nebenanlagen im Stdos-
ten des Plangebietes zulassig sind. Hier ist die Errichtung eines La-
gers / Technikraums vorgesehen.

3.5 Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher
Anlagen bestimmte bauliche oder technische
MaBnahmen getroffen werden miissen, die der Ver-
meidung oder Verringerung von Hochwasserschaden
einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen

Das Plangebiet liegt wie dargelegt vollstandig innerhalb des gem. § 83

LWG NRW festgesetzten Uberschwemmungsgebietes Halterner
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Muhlenbach / Heubach und Sandbach / Kiffertbach. Hieraus resultie-
ren die nach § 9 (1) Nr. 16c BauGB getroffenen Festsetzungen. Dem-
nach sind die Ferienhauser im Plangebiet in aufgestanderter Bauweise
zu errichten. Als Bezugsgrofle fur die Festsetzung der Mindesthdhe
der Unterkante der Bodenkonstruktion der Ferienhduser wird dabei
das Bemessungshochwasser HQexirem zugrunde gelegt, bei welchem
fur weite Teile des Plangebietes Wassertiefen von bis zu 1 m erreicht
werden kénnen. Entsprechend wird die Mindesthéhe der Unterkante
der Bodenkonstruktion der Ferienhduser mit 45,50 m G.NHN festge-
setzt und damit 1 m Uber dem durchschnittlichen natlrlichen Gelan-
deniveau. So wird gewahrleistet, dass auch bei extremen
Hochwasserereignissen — die statistisch alle 200 Jahre auftreten — eine
Uberflutung der Ferienhduser vermieden wird.

Dartber hinaus wird festgesetzt, dass je Ferienhaus maximal 14 Stit-
zen mit einem Durchmesser von jeweils 9 cm zulassig sind. Der Ruck-
halteraum unterhalb der Bodenkonstruktion der Ferienhduser ist von
baulichen Anlagen freizuhalten. Auf diese Weise wird sichergestellt,
dass nur die statisch / konstruktiv notwendigen Stutzen realisiert wer-
den und die Durchflutbarkeit des Gebietes und ein ungehinderter
Hochwasserabfluss gewahrleistet werden.

Auch Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes in aufgestander-
ter Bauweise oberhalb des Hochwasserpegels eines HQ exirem zU er-
richten. Gemal der Hochwassergefahrenkarte konnen im Sidosten
des Plangebietes, wo die mit ,Na“ festgesetzte Flache fir Nebenanla-
gen verortet ist, bei extremen Hochwasserereignissen Wassertiefen
von bis zu 0,5 m erreicht werden.

Zwischen der Stadt Ludinghausen und dem Betreiber des Ferienhaus-
gebietes wird zudem ein stadtebaulichen Vertrag geschlossen, der er-
ganzende Regelungen zur Umsetzung der Planung einhalt. Dieser
Vertrag stellt sicher, dass die Vorgaben des § 78a (1) WHG eingehal-
ten werden.

4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Ferienhausgebietes erfolgt Gber eine neue
Anbindung an die die sudwestlich des Plangebietes verlaufende K 17
.Borkenbergestral’e. Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit sind die
gekennzeichneten Sichtdreiecke von jeglicher Sichtbehinderung von
0,8 m bis 2,5 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Innerhalb des Plangebietes wird fur die interne ErschlieRung eine
5,00 m breite private StralRenverkehrsflache festgesetzt, die mit einem
Geh-, und Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und der Nutzer belegt
ist. Im Osten knuipft diese private Straltenverkehrsflache an einen Ful3-
weg des bereits bestehenden Platzes an. Im Bebauungsplan wird im
Zufahrtsbereich eine private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
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,Be- und Entladen® festgesetzt, um den Gasten des Ferienhausgebie-
tes die Moglichkeit zu bieten, Fahrzeuge temporar zum genannten
Zweck abzustellen.

Der im Stidenwesten des Plangebietes beginnende Ful- und Radweg,
der im Weiteren nordlich des Plangebietes verlauft, wird im Bebau-
ungsplan als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fuf3-
und Radweg" festgesetzt. Zusatzlich wird diese Flache mit einem Geh-
und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit belegt, um eine dauer-
hafte 6ffentliche Nutzung zu gewahrleisten.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzung zur Griingestaltung

Entlang der ,Borkenbergestrafle“ werden im Siidwesten des Plange-
bietes ,private Grunflachen” festgesetzt, die unter Bericksichtigung
der erforderlichen Sichtdreiecke mit einem Erhaltungsgebot belegt
sind. Diese Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neu-
anpflanzungen mit gleichartigen, heimischen und standortgerechten
Geholzen zu ersetzen. Von der Festsetzung von Grunflachen mit
Pflanzgeboten wird im Plangebiet ansonsten Abstand genommen, um
den Hochwasserabfluss nicht zu beeintrachtigen. Die 6stlich an den
Ful3- und Radweg angrenzende Flache wird eine ,private Grinflache*
ohne Zweckbestimmung festgesetzt. Diese Flache bleibt als Viel-
schnittrasen erhalten. Spezifische Nutzungsmdglichhkeiten sind hier
nicht vorgesehen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) vorbereitet, der gem.
§ 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB auszugleichen ist.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs ist eine Gegenuberstel-
lung des planerischen Ist-Zustandes mit dem Planungszustand des
vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich. Sofern kein rechtskrafti-
ger Bebauungsplan fir das Plangebiet vorliegt, erfolgt die Eingriffsbi-
lanzierung auf Grundlage der durchgefiihrten Bestandserfassung.
Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit von 6.304
Biotopwertpunkten, welches auf externen Flachen oder den Ankauf
von Biotopwertpunkte ausgeglichen werden muss.
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5.3 Biotop- und Artenschutz

Bei dem vorliegenden Planverfahren ist gemaf der Handlungsempfeh-
lung des Landes NRW die Durchflihrung einer artenschutzrechtlichen
Priifung (ASP) notwendig®. Dabei ist festzustellen, ob im Plangebiet
Vorkommen europaisch geschutzter Arten aktuell bekannt oder zu er-
warten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem.
§ 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Gegebe-
nenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte durch geeignete
Vermeidungsmalnahmen, inklusive vorgezogener Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-Maflinahmen) erfolgreich abwenden.

Fir die Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist dabei
jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im ent-
sprechenden Plangebiet ausschlaggebend.

o Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Flugplatzes Borkenberge,
rund 11,5 km westlich des Stadtzentrums von Lidinghausen und um-
fasst eine Flache von rund 1,19 ha.

Zur Zeit der erfolgten Bestandsaufnahme (Marz 2024) stellte sich die
Flache des Plangebietes als Vielschnittrasen dar. Aufgrund vorhande-
ner Fulballtore wird von einer entsprechenden Nutzung durch die
Gaste des bestehenden Camping-/ Wochenendplatzes ausgegangen.
Im siiddstlichen Bereich besteht zudem ein offener Holzschuppen, der
augenscheinlich als Lager dient. Ebenso steht hier ein Wohnwagen.
Entlang der westlichen/ nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein
teilbefestigter Full- und Radweg, der von der ,Borkenbergestralle” ab-
zweigt. Insbesondere entlang der Stral3e stocken einige altere Baume
sowie Gehdlze, die sich auch in norddstlicher Richtung — begleitend
zum vorgenannten Fuf3- und Radweg — erstrecken. Die sudliche Plan-
gebietsgrenze wird durch den Brookbach mitsamt einem uferbegleiten-
den Saum, vorwiegend aus Brombeere, gebildet. Eine kleine Bricke
stellt eine fullaufige Verbindung zu dem unmittelbar stdlich/ 6stlich
angrenzenden Camping-/ Wochenendplatz mitsamt seinen Aufstellfla-
chen fir Wohnmobile und Zelte etc. dar. In nordéstlicher Richtung
grenzt der Geltungsbereich des rechtkraftigen Bebauungsplanes ,Bor-
kenberge-Brockwiesen® an. Die Parzellen sind Uberwiegend mit Mobil-
heimen bestanden.

Die entlang der ,Borkenbergestrale“ stehenden Baume wurden im
Rahmen der Ortsbegehung visuell vom Boden aus auf tiefe Risse und
Hohlungen (Spechthdhlen) untersucht. Derartige Biotoprequisiten

9 Ministerium flir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Mi-
nisteriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.
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liegen jedoch nicht vor. Der im sidostlichen Bereich stehende Holz-
schuppen bietet baubedingt (offene Bauweise) grundsatzlich Einflug-
maoglichkeiten, wird aber augenscheinlich als Lager genutzt. Eine frost-
, zug- und stérungsfreie Nutzung fir die Anlage von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten liegt nicht vor.

o Potentielles Artvorkommen

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS)'® kommen unter
Berucksichtigung der vorhandenen Lebensraume (Gebulsche, Hecken,
Ufergeholze, Sdume, Hochstaudenfluren, Griunflachen, Trittrasen) im
Bereich des Messtischblattes 4209 (Quadrant 2) theoretisch 44 pla-
nungsrelevante Arten vor. Dazu gehdéren 5 Fledermaus-, 36 Vogel- und
2 Amphibienarten. Die Zauneidechse wird als potentielle Reptilienart
gelistet (s. Tab. 1).

Der nachstgelegene Fundpunkt einer geschitzten Art (europaische
Sumpfschildkréte) im Fachinformationssystem (LINFOS)'" befindet
sich rund 50 m sudlich des Plangebietes. Hierbei handelt es sich um
einen Totfund auf der ,Borkenbergestrale“ aus dem Jahr 2014. Als
Lebensraum der Art sind verkrautete, schlammige Gewasser, haufig
mit Flachwasserzonen und einer guten Besonnung anzusehen. Eiab-
lageplatze kdnnen auch in einiger Entfernung zu den Wohngewassern
liegen, mussen jedoch durch sonnenexponierte und grabbare Boden
gekennzeichnet sein.

Fir das sudlich bestehende Naturschutz-/ FFH-Gebiet (Gagelbruch
Borkenberge) bzw. Vogelschutzgebiet (Heubachniederung, Lavesu-
mer Bruch und Borkenberge) enthalten die jeweiligen Schutzgebiets-
beschreibungen Eintrage zu nachfolgenden, planungsrelevanten
Arten:

Schwarzspecht*, Blaukehlchen*, Teichrohrsanger, Krickente*, Bekas-
sine*, Waserralle*, Schwarzkehlchen*, Pirol*, Fischotter, Gro3e Moos-
jungfer,  Kleinspecht*, Zwergtaucher, Ziegenmelker, Grol3er
Brachvogel, Tafelente, Saat- und Blassgénse (Rast- und Uberwinte-
rungshabitat), Kranich (Rastplatz), Heidelerche*, Uferschnepfe, Eisvo-
gel*, Loffelente, Knakente, Schnatterente*, Wiesenpieper®,
Rohrdommel*, Uhu*, Silberreiher, Trauerseeschwalbe, Weilistorch,
Schwarzstorch, Rohrweihe, Kornweihe, Wachtelkonig, Mittelspecht,
Baumfalke*, Neuntoéter*, Raubwirger, Nachtigall, Zwergschnepfe,

10 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (0.J.):
Fachinformationssystem (FIS) geschitzte Arten in NRW. Online unter: https://arten-
schutz.naturschutzinformatio-nen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/42092 (abge-
rufen: 07.03.2024).

" Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (0.J.):
Fundortkataster fir Pflanzen und Tiere/ Landschaftsinformationssammiung NRW
@LINFOS. Online unter: https://www.lanuv.nrw.de/natur/artenschutz/infosysteme
/fundortkataster/. (abgerufen: 07.03.2024).
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Zwergsager, Rotmilan*, Fischadler, Wespenbussard*, Kampflaufer,
Gartenrotschwanz*, Goldregenpfeifer, Dunkler Wasserlaufer, Bruch-
wasserlaufer, Grunschenkel, Waldwasserlaufer, Kiebitz.

Die genannten Arten wurden auflerhalb des Plangebietes des vorlie-
genden Bebauungsplanes im Bereich der hier ausgewiesenen Schutz-
gebiete festgestellt. Soweit die Arten im Geltungsbereich des
Plangebietes anzunehmen sind, werden sie gem. nachfolgender arten-
schutzfachlicher Betrachtung im Hinblick auf die Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) BNatSchG gepruft (s.u.).

Wichtige Pflanzenarten umfassen: Rosmarinheide, mittlerer Sonnen-
tau, Beinbrech, Schnabelried, Wasserpfeffer-Tannel, Sumpf-Greis-
kraut, Sechsmanniges Tannel, Flutender Sellerie, Sumpffarn,
Wasserschierling, Knéterich-Laichkraut, Sumpf-Sternmiere, Sudlicher
Wasserschlauch, Moosbeere, Rundblattriger Sonnentau, Haarblattri-
ger Wasser-Hahnenful3, Dreimanniges Tannel, Stumpfblattriges Laich-
kraut, Gras-Laichkraut, Flachstengeliges Laichkraut, Echtes
Ferkelkraut, Schmalblattriges Wollgras, Beinbrech, Fieberklee, Moor-
Barlapp, Reisquecke, Fadenbinse, Quirlige Knorpelmiere, Lungen-En-
zian, Braunes Schnabelried, Pillenfarn und Scheiden-Wollgras.

Die benannten Pflanzenarten wurden innerhalb der Schutzgebiete
nachgewiesen. Aufgrund der erfassten Biotoptypen im Plangebiet
(Vielschnittrasen) sind entsprechende Vorkommen im Vorhabenbe-
reich auszuschlielen. Die o.g. Pflanzenarten gehdrten dartber hinaus
nicht zur Gruppe der in Nordrhein-Westfalen als ,planungsrelevant de-
finierten Arten.

Das Plangebiet liegt randlich innerhalb einer im Biotopkataster'? ge-
fuhrten Biotopverbundflache besonderer Bedeutung ,Siskenbrocks
und Bokenfelds Heide® (VB-MS-4109-009). Als besondere Tierart des
Biotopverbundes werden Schwarzspecht und Steinkauz benannt.

Das potenziell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes
kann unter Berlcksichtigung der tatsachlich erfassten Habitatstruktu-
ren und der Habitatausstattung sowie der Vorbelastungen durch die
bestehende vorliegenden Nutzungen (u.a. Ful3- und Radweg, Bolz-
platz) eingeschrankt werden, weil die spezifischen Lebensrauman-
spriche der betrachteten Arten nicht erfillt werden (vgl. Tab. 1).
Zudem sind — auch bei einem potentiellen Vorkommen von planungs-
relevanten Arten unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben —
nicht immer artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten, sofern z.B. die

12 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfa-
len (0.J.): Schutzwirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen (Biotopkataster NRW). On-
line unter:  http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/start.  (abgerufen:
07.03.2024).
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Okologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet ist.

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 4209, Stand Marz
2024. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden; N = Nachweis ab dem
Jahr 2000 vorhanden. Erhaltungszustande: G = Giinstig, U = Unzureichend, S =
Schlecht, unbek. = unbekannt. Na = Nahrungshabitat, FoRu = Fortpflanzungs- und
Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potenzielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen. Po-
tential-Analyse: Prognose unter Berlicksichtigung der faktischen Ist-Situation gem.
Ortsbegehung/ Bestandsaufnahme.

Art Status Erhaltungszustand Potential- Gebische, Hecken, Sdume, Grinflachen,
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse Ufergeholze Hochstaudenfluren — Trittrasen
Saugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus N U- Na Na Na
Myotis dasycneme Teichfledermaus N G Na Na (Na)
Myotis daubentonii Wasserfledermaus N G Na Na Na
Nyctalus noctula Abendsegler N G Na Na (Na) Na
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G Na Na Na
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B U Na (FoRu), Na Na
Accipiter nisus Sperber B G Na (FoRu), Na Na Na
Alauda arvensis Feldlerche B U- - FoRu

Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)
Anas crecca Krickente B U (FoRu)

Anas strepera Schnatterente B G (FoRu)

Anthus pratensis Wiesenpieper B S FoRu

Anthus trivialis Baumpieper B U- FoRu (FoRu)

Asio otus Waldohreule B U - Na (Na) Na
Athene noctua Steinkauz B U Na (FoRu) Na (FoRu)
Bubo bubo Uhu B G (Na)

Buteo buteo Méausebussard B G Na (FoRu) (Na)

Carduelis cannabina Bluthénfling B U FoRu, Na FoRu Na (FoRu), (Na)
Cuculus canorus Kuckuck B U- - Na (Na)
Dryobates minor Kleinspecht B u Na Na
Dryocopus martius Schwarzspecht B G - (Na) Na

Falco subbuteo Baumfalke B u Na (FoRu) (Na)

Falco tinnunculus Turmfalke B G Na (FoRu) Na Na
Gallinago gallinago Bekassine R u - (Ru), (Na)

Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na (Na) (Na) Na
Jynx torquilla Wendehals B S Na Na (Na)
Lanius collurio Neuntoter B u FoRu! Na

Locustella naevia Feldschwirl B u FoRu FoRu

Lullula arborea Heidelerche B U+ (FoRu)

Luscinia svecica Blaukehlchen B U - (FoRu)

Milvus milvus Rotmilan B S Na (FoRu) (Na)

Oriolus oriolus Pirol B S FoRu (FoRu)
Passer montanus Feldsperling B u Na (Na) Na Na
Perdix perdix Rebhuhn B S - FoRu! (FoRu)
Pernis apivorus Wespenbussard B S Na Na Na

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B U FoRu (Na) FoRu
Rallus aquaticus Wasserralle B U (FoRu)

Saxicola rubicola Schwarzkehlchen B G FoRu FoRu!

Scolopax rusticola Waldschnepfe B U (FoRu)

Strix aluco Waldkauz B G - Na Na Na
Sturnus vulgaris Star B U Na Na Na
Amphibien

Bufo calamita Kreuzkrote N U (Ru) FoRu
Rana arvalis Moorfrosch N G - Ru

Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse N G - (FoRu) FoRu FoRu

Unter Bericksichtigung der erfolgten Bestandserfassung wird nachfol-
gend eine artenschutzrechtliche Betroffenheit i.S.d. §44 (1)
BNatSchG geprift. Planungsrelevante Arten, die im Vorhinein mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen wurden (vgl. Tab. 1), weil die
spezifischen Lebensraumanspriche im Plangebiet bzw. im auswir-
kungsrelevanten Umfeld nicht erfillt werden, unterliegen dabei keiner
tiefergehenden Betrachtung.




Fledermause:

Im Hinblick auf Vorkommen von Fledermausen ist das Plangebiet fir
die Artengruppe als Teilnahrungshabitat zu beurteilen. Der Vielschnitt-
rasen konnte von Tieren aus umliegenden Bereichen auf nachtlichen
Nahrungssuchflligen sporadisch zu Jagdzwecken aufgesucht werden.
Eine essentielle Funktion und damit ein artenschutzrechtlicher Konflikt
ist bei einer partiellen Flacheninanspruchnahme jedoch ausgeschlos-
sen.

Da auf Grundlage der erfolgten Ortsbegehung weder geeignete Ge-
baude noch Héhlenbdume im Plangebiet vorhanden sind (s. Bestands-
beschreibung), bestehen keine fir Fledermduse geeigneten
Strukturen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte.

Etwaige Leitstrukturen z.B. entlang des westlich auRerhalb des Plan-
gebietes verlaufenden Ful3- und Radweges sind planbedingt von dem
Vorhaben nicht betroffen und bleiben erhalten. Dartiber hinaus werden
die im Sudwesten bestehenden Baume entlang der ,Borkenberge-
stralRe“ planungsrechtlich gesichert. Ein artenschutzrechtlicher Konflikt
im Hinblick auf eine Entwertung einer Flugleitbahn fir strukturgebun-
den fliegende Fledermausarten kann in der Folge verneint werden.

Im Hinblick auf nahezu unmittelbar angrenzende Schutzgebiete ist fur
den sicheren Ausschluss betriebsbedingter Auswirkungen in Form von
Stérungen durch Licht ein an das Umfeld angepasstes Beleuchtungs-
konzept notwendig. Abstrahlungen in angrenzende Gehdlzbestande/
Freiflachen oder den Himmel sind aus artenschutzrechtlicher Sicht
i.S.d. § 44 (1) BNatSchG unzulassig (s. Kap. ,Malnahmen®).

Vogelarten:

In Bezug auf die gemafR Messtischblattabfrage potenziell vorkommen-
den planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass im Bereich des
Plangebietes ein Potential fir Vorkommen planungsrelevanter Arten
— insbesondere im Hinblick auf eine Nutzung als potentielles Nah-
rungshabitat — besteht.

In dieser Hinsicht kann das Plangebiet fur Greifvogel, die spezialisierte
Vogeljager sind (Habicht, Sperber) und/ oder sich primar von Kleinsau-
gern ernahren (Mausebussard), als Teilnahrungshabitat beurteilt wer-
den (vgl. Tab. 1). Auch eine sporadische Nutzung von Baumfalken ist
denkbar, wobei die Art vorzugsweise im Bereich von Gewassern,
Feuchtwiesen, Mooren und Brachen mit einem hohen Angebot an
Fluginsekten und Kleinvogeln auf Jagd geht. Auch fur den Wespen-
bussard kann eine gelegentliche Nutzung nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden, jedoch stellt das Plangebiet nach fachgutachterlicher
Ansicht kein bevorzugtes Nahrungshabitat dar, weil die notwendigen
Habitatrequisiten fiir staatenbildende Wespen als Nahrungsquelle feh-
len. Rotmilane weisen ein &aulerst breites Nahrungsspektrum
(Kleinsauger, Vogel, Insekten, Fische, Aas) auf. lhre Jagdreviere
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umfassen nach Angabe des Landesumweltamtes NRW Flachen von
bis zu 15 km?. Insgesamt kann daher eine essenzielle und damit arten-
schutzrechtlich relevante Funktion als Nahrungshabitat fiir die vorge-
nannten Greifvogel ausgeschlossen werden.

Eulenvigel (hier: Steinkauz) sind aufgrund ihrer Habitatanforderungen
(H6hlenbaume, Nistkasten, stérungsarme Tagesverstecke) und ihrer
hohen Fluchtdistanzen (ca. 300 m) im Plangebiet nicht zu erwarten.
Die Flache ubernimmt nach fachgutachterlicher Einschatzung keine
artenschutzrechtlich relevante Funktion als Nahrungshabitat. Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten kbnnen ebenso ausgeschlossen werden.
Artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG gegentber
Kulturfolgern (Rauchschwalbe, Star, Feldsperling) einer extensiv
genutzten, bauerlichen Landschaft sind mit Umsetzung des Planvor-
habens nicht zu prognostizieren, da die jeweiligen Lebensraumanspri-
che der Arten im Plangebiet nicht erfiillt werden (Vielschnittrasen,
FuBRballtore, keine geeigneten Gebaudestrukturen). Zwar kénnten
Rauchschwalben sich die Flache von umliegenden Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten aus erschliel3en, allerdings ist eine tatbestandsge-
mafe Beschadigung/ erhebliche Stérung auszuschlieen. Die umlie-
genden Flachen sind nachweislich geeignet, die gesetzlich geforderte
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleis-
ten. Auswirkungen auf lokale Populationen der o0.g. Arten kdnnen ver-
neint werden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind gem. erfolgter
Ortsbegehung nicht zu unterstellen, so dass ein Tétungstatbestand
und damit ein Artenschutzkonflikt nicht mit einer Umsetzung einher-
geht. Hierzu liegen Uberdies auch keine Anhaltspunkte gem. Mess-
tischblattabfrage vor (keine Nutzung als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte).

Die einzige Art, fir die auch eine Nutzung als Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte zumindest potentiell im Rahmen des Mdglichkeitsmalistabes
liegt, ist der Bluthanfling, z.B. entlang des Brookbachs in Begleitvege-
tation (Brombeerbuschen). Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Art umfassen zumindest offene Hecken, Straucher und mit jungen
Koniferen bewachsene Flachen sowie einer samentragenden Kraut-
schicht. Damit gehdren heckenreiche Agrarlandschaften, Heide und
Ruderalflachen aber auch urbane Lebensrdume wie Garten, Parkan-
lagen zu den bevorzugten Lebensraumen. Der eigentliche Neststand-
ort liegt in dichten Buschen und Hecken.

Aufgrund der vorgenannten weiten Lebensraumanspruche der Art und
der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ist ein derart pessi-
maler Lebensraum jedoch nicht von artenschutzrechtlicher Relevanz.
So werden die gewasserbegleitenden Strukturen am Brookbach
planungsrechtlich gesichert (Flache fur die Wasserwirtschaft) und ent-
lang der nordwestlichen Plangebietsgrenze durch Neuanpflanzungen
erganzt. Ein Totungstatbestand kann sicher verneint werden, da der
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Vielschnittrasen in dieser Hinsicht nicht als Fortpflanzungsstatte zu be-
werten ist. Die 6kologische Funktion bleibt auch fur den Bluthanfling im
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang sicher erhalten.

Das Plangebiet kann im Sinne einer Worst-Case-Annahme einen Le-
bensraum fir ,europaische Vogelarten® (z.B. Amsel, Ringeltaube), d.h.
in Europa naturlich vorkommende Vogelarten darstellen, die die vor-
handenen randlichen Gehdlzstrukturen als Bruthabitat nutzen. Auch
der offene Holzschuppen kann z.B. vom Hausperling als Brutplatz ge-
nutzt werden. Letzteres hangt jedoch entscheidend von der bestim-
mungsgemalfien Nutzung des Holzschuppens zum Beginn der Brutzeit
und daraus resultierenden Stérungen ab. Offenkundige Nester wurden
im Rahmen der Ortsbegehung nicht festgestellt.

Zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Konfliktes (Tétungsver-
bot) gegenuber europédischen Vogelarten ist eine zeitliche Vorgabe
den Ruckbau des Schuppens betreffend sowie eine etwaige Rdumung
von Bauflachen und/ oder die Entfernung von Vegetationsbestanden
einschlielllich Gehdlzen zu beachten. Details hierzu sind dem Kap.
,Mallnahmen® (s.u.) zu entnehmen.

Amphibien/ Reptilien

Vorkommen von Amphibien und Reptilien, einschlieRlich der im Jahr
2014 auf der ,Borkenbergestralle* gefundenen europaischen Sumpf-
schildkréte, sind auf Basis der erfolgten Bestandsaufnahe und der
dabei erfassten Biotopstrukturen im Vorhabenbereich nicht anzuneh-
men. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gem. §44 (1)
BNatSchG gegentber Amphibien und Reptilien ist mit Umsetzung des
Vorhabens aus fachgutachterlicher Sicht ausgeschlossen.

o MaRnahmen

Unter Berucksichtigung der folgenden MalRnahmen werden durch die
vorliegende Planung keine artenschutzrechtlichen Verbote gem.
§ 44 (1) BNatSchG vorbereitet:

e Fir den Fall einer beabsichtigten Beleuchtung zukinftiger
Wege sind diese ausschlieRlich mit Poller- bzw. Wegeleuchten
geringer Aufstellhdhe (< 1,20 cm) zu beleuchten. Fir jegliche
Auflenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundli-
che Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralberei-
ches uber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zu verwenden (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zur-
zeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeig-
neten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil3, gelblich,
orange, amber, Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger).
Die Beleuchtungsstarke und -dauer ist, letzteres mittels Bewe-
gungsmeldern, auf das absolut notwendige Maf} zu begrenzen.
Lampen sind so niedrig wie mdglich aufzustellen und
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ausschliel3lich geschlossene Lampenkorper zu verwenden.
Lichtstrahlen sind nach oben sowie zu den Seiten abzuschir-
men, so dass das Licht nur auf die zu beleuchtenden Flachen
trifft. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande, Freifla-
chen und/ oder den Himmel sind unzulassig. Ein entsprechen-
der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen und ist
im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde zu beachten.

e Gem. § 39 (5) BNatSchG ist eine Raumung von Bauflachen/
Vegetationsbestanden und Entfernung/ Ruckschnitt von Gehdl-
zen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. in der Zeit
vom 01.10. — 28./ 29.02. durchzufihren.

e Zum Schutz europaischer Vogelarten ist ein Riickbau des im
Plangebiet befindlichen Schuppens nur wahrend der Winter-
monate, d.h. ebenfalls vom 01.10 bis zum 28./ 29.02 des Folge-
jahres zulassig.

Eine Entfernung/ Rickschnitt von Gehdlzen bzw. der Riickbau
des Schuppens innerhalb der gesetzlich definierten Brut- und
Aufzuchtzeiten ist nur nach vorheriger Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde und Freigabe einer Okologischen
Baubegleitung zulassig.
Unter Berlcksichtigung der oben genannten MafRnahme kann festge-
halten werden, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine Verbots-
tatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

5.4 Natura 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Gagelbruch Borkenberge® (DE-
4209-301) grenzt sudwestlich in etwa 20 m Entfernung des Plangebie-
tes an. Die Grenzen des FFH-Gebiets umfassen auch das Vogel-
schutzgebiet DE-4108-401 ,Heubachniederung, Lavesumer Bruch und
Borkenberge®. Zudem liegt in diesem Bereich auch das Naturschutz-
gebiet COE-016 ,NSG Gagelbruch Borkenberge“. Aufgrund des ge-
planten Vorhabens sind nach erfolgter Vertraglichkeitsvorpriifung'™
keine Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-Gebietes zu erwar-
ten.

5.5 Wasserwirtschaftliche Belange

5.5.1 Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes Haltener Mihlenbach/Heubach und
Sand-/Kiffertbach. Gem. § 78 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist es
untersagt, in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten neue

13 Ingenieurbiiro Rummler + Hartmann GmbH (Méarz 2023): FFH-Vertraglichkeitsvor-
prifung. Erweiterung des Campingplatzes Naturpott Borkenberge. Havixbeck.
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Baugebiete in Bauleitpldnen auszuweisen. Ausnahmen von diesem
Verbot sind moglich, vorausgesetzt, der Ausnahmetatbestand nach
§ 78 (2) WHG ist vollstandig erfillt.

Gem. §78 (2) WHG kann die Ausweisung neuer Baugebiete aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn

1. keine anderen Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen
oder geschaffen werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes
Baugebiet angrenzt,

Der Bebauungsplan ,Borkenberge-Brockwiesen“ wurde bereits im
Jahr 1981 genehmigt, im Jahr 1986 folgte die 1. Anderung inklusive
Erweiterung Richtung Osten. Der bestehende Camping- bzw. Wochen-
endplatz ,Naturpott — Borkenberge® soll nunmehr um ein Angebot an
Ferienhausern fiir eine temporare Erholungsnutzung erganzt werden.
Die Erweiterungsflache grenzt nordwestlich direkt an den bestehenden
Platz an und steht damit in einem raumlich-funktionalen Zusammen-
hang zur bestehenden Nutzung. Vorhandene Strukturen (u.a. Anlagen
und Einrichtungen zum Betrieb und zur Versorgung des Gebietes so-
wie fur sportliche Zwecke) kdnnen mitgenutzt werden. Ein alternativer
Standort zur Umsetzung des Planvorhabens liegt unter Berlcksichti-
gung des bereits bestehenden Standortes und der Flachenverflgbar-
keit nicht vor. Mit einer GroRe von rund 1,19 ha stellt sich die
Erweiterungsflache im Hinblick auf die GroRe als deutlich untergeord-
net gegenuber dem bestehenden Standort (10,2 ha) dar.

3. eine Gefdhrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder
Sachschéaden nicht zu erwarten sind,

Zunachst wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet — gemaf der
festgesetzten Art der baulichen Nutzung — nur eine temporare
Erholungsnutzung zulassig ist und kein dauerhaftes Wohnen stattfin-
det (siehe Punkt 3.1). Insofern ist davon auszugehen, dass im Falle
eines drohenden Hochwassers die Ferienhduser schnell gerdumt
werden kdnnen.

Im Weiteren werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffenen,
die dazu beigetragen, dass erhebliche Gesundheits- und Sachscha-
den weitgehend ausgeschlossen werden. So wird festgesetzt, dass die
Ferienhauser als Stelzenhauser zu errichten sind. Hier wird eine Min-
desthéhe fur die Unterkante der Bodenkonstruktion festgesetzt. Als
BezugsgroRe fiur die Festsetzung der Mindesthdhe der Unterkante der
Bodenkonstruktion der Ferienhduser wird dabei das Bemessungs-
hochwasser HQexrem zugrunde gelegt, bei welchem fiir weite Teile des
Plangebietes Wassertiefen von bis zu 1 m erreicht werden kénnen.
Auch Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes in
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aufgestanderter Bauweise oberhalb des Hochwasserpegels eines
HQ extrem zu errichten. Mit den Festsetzungen wird sichergestellt, dass
auch bei extremen Hochwasserereignissen eine Uberflutung der Feri-
enhauser und Nebenanlagen vermieden wird (siehe Punkt 3.5).
Uberdies wird darauf verwiesen, dass zur Vermeidung von Risiken fiir
die menschliche Gesundheit und zur Verringerung erheblicher Sach-
schaden die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports im
Plangebiet ausgeschlossen ist (siehe Punkt 3.4).

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen sind erhebliche Gesundheits-
und Sachschaden nicht zu erwarten.

4. der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht
nachteilig beeinflusst werden,

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet wird im Plangebiet
die bauliche Dichte bewusst gering gehalten. Der nach § 17 BauNVO
geltende Orientierungswert fiir Ferienhausgebiete von 0,4 wird deutlich
unterschritten. Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl von 0,2 (siehe
Punkt 3.2.2). Wie dargelegt sind die Fereinhauser zudem als Stelzen-
hauser zu errichten. Diesbeziglich sind im Bebauungsplan konkrete
Festsetzung enthalten. Demnach sind je Ferienhaus maximal 14 Stit-
zen mit einem Durchmesser von jeweils 9 cm zulassig sind. Der Ruck-
halteraum unterhalb der Bodenkonstruktion der Ferienhauser ist von
baulichen Anlagen freizuhalten (siehe Punkt 3.5). Auf diese Weise wird
sichergestellt, dass nur die statisch / konstruktiv notwendigen Stutzen
realisiert werden und die Durchflutbarkeit des Gebietes und ein
ungehinderter Hochwasserabfluss gewahrleistet werden. Der durch
die Stutzen bedingte Verlust an Ruickhalteraum ist als marginal
einzustufen.

Wie bereits erwahnt, ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und
Carports im Plangebiet ausgeschlossen, so dass der Hochwasserab-
fluss nicht durch dauerhaft abgestellte Kraftfahrzeuge beeintrachtigt
wird (siehe Punkt 3.4). Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und in der mit ,Na“ festgesetzten Flache fur
Nebenanlagen im Sidosten des Plangebietes zulassig. Auch die
Nebenanlagen sind in aufgestanderter Bauweise zu erreichten sind, so
dass durch diese Anlagen keine Auswirkungen auf den Hochwasser-
abfluss zu erwarten sind.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt
Ladinghausen und dem Betreiber des Ferienhausgebietes werden zu-
dem erganzende Regelungen zur Umsetzung der Planung getroffen,
die nicht auf Basis von § 9 BauGB festgesetzt werden kénnen. Dazu
gehoren der Ausschluss von Einfriedungen sowie das Verbot, auller-
halb der daflr festgestezten Flachen Baume und Straucher anzupflan-
zen, da diese den Hochwasserabfluss beeintrachtigen kénnen.
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5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintr&chtigt und der Verlust
von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen wird,

Durch die 0.g. Festsetzungen wird sichergestellt, dass durch die Er-
richtung baulicher Anlagen im Plangebiet die Hochwasserruckhaltung
nicht beeintrachtigt wird.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt
Ladinghausen und dem Betreiber des Ferienhausgebietes wird zudem
vertraglich geregelt, dass keine Aufschittungen und Gelandemodellie-
rungen vorgenommen werden, die sich negativ auf den Hochwasser-
abfluss und die Hochwasserriickhaltung auswirken kénnen.

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrdchtigt wird,
7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger
zu erwarten sind,

Durch die o0.g. Festsetzungen des Bebauungsplanes, die unter Punkt 3
der Begriindung genauer ausgefiihrt werden, i. V. m. mit den zu tref-
fenden Regelungen des stadtebaulichen Vertrages, wird sichergestellt,
dass der bestehende Hochwasserschutz nicht verandert bzw. beein-
trachtigt wird. Insofern sind mit der Umsetzung der Planung auch keine
nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten.

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind,

Im Bebauungsplan werden wie dargelegt weitreichende Festsetzun-
gen getroffenen, die dazu beitragen, dass Risiken fir Menschen sowie
Schaden durch Hochwasser verhindert bzw. reduziert werden. Diese
Festsetzungen werden, soweit erforderlich, durch vertragliche Verein-
barungen erganzt.

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungs-
hochwasser, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebie-
tes zugrunde liegt, keine baulichen Schédden zu erwarten sind.

Wie dargelegt sind die baulichen Anlagen im Plangebiet (Ferienhauser
und Nebenanlagen) in aufgestanderter Bauweise zu erreichten. Eine
Mindesthohe fiir die Unterkante der Bodenkonstruktion wird nach Maf3-
gabe des Bemessungshochwassers HQexiem festgesetzt, so dass eine
Uberflutung der Ferienhduser und Nebenanlagen vermieden wird
(siehe Punkt 3.5).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch geeignete Festsetzun-
gen im Bebauungsplan (siehe Punkt 3) sowie durch erganzende
Regelungen zur Umsetzung der Planung, die im Rahmen eines stad-
tebaulichen Vertrages zwischen dem Betreiber des Ferienhausgebie-
tes und der Stadt Ludinghausen vereinbart werden, gewahrleistet wird,
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dass die Risiken fur die menschliche Gesundheit minimiert, erhebliche
Sachschaden vermieden und der Hochwasserabfluss sowie die Hoch-
wasserruckhaltung nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Damit sind
die Voraussetzungen gem. § 78 (2) und § 78a (1) WHG fur die Umset-
zung der Planungsabsichten gegeben.

5.5.2 Sonstige wasserwirtschaftliche Belange

Sidlich des Plangebietes verlauft der geradlinig und trapzeférmig aus-
gebaute Brookbach (Gewasserkennzahl 2788866) mit abschnittsweise
uferbegleitenden Gehdlzen und Saumstrukturen. Im Bebauungsplan
wird daher entlang der sldlichen Plangebietsgrenze ein 5 m breiter
Gewasserrandstreifen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB als ,Flache fir die
Wasserwirtschaft” festgesetzt. Gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung
der okologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasser-
speicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Vermin-
derung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Innerhalb des
Gewasserrandstreifens ist u.a. die Errichtung von baulichen und sons-
tigen Anlagen (auch verfahrensfreie Vorhaben gemaf der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)) nach Wasserrecht nicht genehmi-
gungsfahig. Hingewiesen wird an dieser Stelle darauf, dass im vorlie-
genden Bebauungsplan die Errichtung von Nebenanlagen ohnehin nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in der mit ,Na“ festgesetzten
Flache fur Nebenanlagen zulassig ist (siehe Punkt 3.4).

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort zur
Versickerung gebracht und damit dem Wasserkreislauf zugefihrt. Eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung ist somit nicht zu erwar-
ten. Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in den Boden und das
Grundwasser, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Dacheinde-
ckungen aus nicht beschichtetem Metall unzulassig sind.

5.6 Forstliche Belange
Forstwirtschaftliche Belange sind von der vorliegenden Planung nicht
betroffen.

5.7 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erweiterung einer bereits genutzten Flache
geschaffen. Da mit der Planung das Meso- bzw. Mikroklima durch die
Errichtung der Stelzenhduser auf der Wiesenflache nicht verandert
wird, werden weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt,
noch sind Belange des Klimaschutzes negativ betroffen.
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5.8 Bodenschutz

Gemal § 1a (2) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die vorlie-
gende Anderung des Bebauungsplanes fiir die Erweiterung des
Camping-/ Wochenendplatzes um ein Ferienhaugebiet erflllt die An-
forderungen des § 1a (2) BauGB insoweit, als dass die betreffenden
Flachen aktuell bereits als Vielschnittrasen genutzt werden und somit
bereits anthropogen gepragt sind.

Durch die Festsetzung einer zulassigen GRZ von 0,2 wird im Plange-
biet in geringem Umfang eine Versiegelung von Flachen ermdglicht.
Diese wird im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung entspre-
chend bericksichtigt (s. Anhang). Zudem werden aufgrund der Lage
des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet die geplanten Ferien-
hauser als Stelzenhduser errichtet. Auf diese Weise werden die
Gebaude einerseits gegen Hochwasser geschitzt, andererseits wird
weniger Retentionsraum verdrangt. Ebenfalls ist die Errichtung von
Garagen, Stellplatzen und Carports im Plangebiet ausgeschlossen.
Die private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Be- und Entla-
den®, die im Zufahrtsbereich vorgesehen ist, ist aus wasserdurchlassi-
gem Material herzustellen. Zur Vermeidung der Bodenbelastung sind
zudem Dacheindeckungen aus nicht beschichtetem Metall nicht zulas-

sig.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Strom, Gas und Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird
Uber den Ausbau der vorhandenen Netzte sichergestellt.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Mdglichkeiten der Schmutzwasserentsorgung werden derzeit ge-
prift und im weiteren Verfahren erganzt. Das Niederschlagswasser
wird vor Ort versickert.

7 Brandschutz und Léschwasserversorgung

Fir die im Plangebiet zulassige Bebauung wird ein Loschwasserbedarf
von 48 m%h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden gem. Arbeitsblatt
W 405 angesetzt.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist der Nachweis einer aus-
reichenden Léschwasserversorgung zu erbringen.
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8 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten be-
kannt. Unabhangig davon besteht gem. § 2 (1) Landesbodenschutz-
gesetzt die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast
oder schadlicher Bodenveranderungen unverzuglich der zustandigen
Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-
fihrung von BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnli-
chen Eingriffen in den Boden und den Untergrundangetroffen werden.

9 Kampfmittelvorkommen

Im Hinblick auf ein mégliches Kampfmittelvorkommens wird fir das
Plangebiet eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg vorgenommen. Die Ergeb-
nisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

Weist bei der Durchfliihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf3er-
gewohnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei unverzuglich zu verstandigen. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

10 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich im Aufdenbereich, rund 11,5 km westlich
des Stadtzentrums von Liudinghausen. Es grenzt nordwestlich an das
Areal des bestehenden Camping-/ Wochenendplatzes ,Naturpott
Borkenberge“ an. Suidwestlich des Plangebietes verlauft die ,Borken-
bergestralle“ (K 17). Rund 350 m sudlich des Plangebietes befindet
sich der Flugplatz Borkenberge. Im Weiteren Umfeld des Plangebietes
befinden sich ansonsten landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie das
FFH-Gebiet ,Gagelbruch Borkenberge®.

Der Bebauungsplan ,Borkenberge-Brockwiesen®, der flir den angren-
zenden Camping- und Wochenendplatz aufgestellt wurde, wurde im
Jahr 1981 genehmigt. Im Jahr 1986 wurde die 1. Anderung des o0.g.
Bebauungsplanes durchgefuhrt, die u.a. eine Erweiterung Richtung
Osten umfasst. Im Hinblick auf den Immissionsschutz wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes und auch im Rahmen der 1. Ande-
rung keine Vorgaben gemacht. An der umgebenden verkehrlichen
Infrastruktur haben sich seither keine Anderungen ergeben. Es ist da-
her davon auszugehen, dass Immissionsprobleme, die sich negativ auf
die Erholungsnutzung des Ferienhausgebietes auswirken, nicht vor-
handen sind. Vor diesem Hintergrund wird auf eine Schallschutzbe-
rechnung verzichtet. Zu beachten ist zudem, dass das
Ferienhausgebiet nicht der standigen Wohnnutzung, sondern lediglich
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dem voribergehenden Aufenthalt dient.

1 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise
. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Ludinghausen als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéo-
logie fur Westfalen, Aul3enstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unver-
zuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmal-
behdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlan-
gern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bo-
dendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist
(§ 16 (2) Denkmalschutzgesetz NW). Gegenulber der Eigentiimerin
oder dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten ei-
nes Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur sachge-
mafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundum-
stdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NW).
Ein entsprechender Hinweis wurdein den Bebauungsplan mit aufge-
nommen.

. Einsichtnahme Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzte, Verord-
nungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Stadt Ludinghau-
sen, Fachbereich 3 / Stadtentwicklung, Borg 2, 59348 Ludinghausen
eingesehen werden.
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12 Flachenbilanz
Gesamtflache 1,19ha | -]100,0%
davon:
— | Sondergebiet 0,90 ha -1753%
— | Private Verkehrsflache 0,08 ha - 6,7%
— | Private Verkehrsflache mit 0,05 ha - 42%
besonderer Zweckbestimmung
— | Private Grinflache 0,08 ha - 7,0%
— | Flache fir die Wasserwirtschaft 0,08 ha -| 6,8%
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13 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse dergem. §§ 2 (4)i.V.m.§ 1 (6)
Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusammen, in
der die mit der Anderung des vorliegenden Bebauungsplans voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bericksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB. Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes
werden von der Gemeinde festgelegt und richten sich danach was an-
gemessener Weise verlangt werden kann bzw. fir die Abwagung der
Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

13.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat in seiner Sitzung am 09.11.2023
die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes ,Borkenberge-Brockwiesen“ gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, um
zum einen den Bestand des vorhandenen Platzes planungsrechtlich
zu sichern und um zum anderen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Inanspruchnahme einer Erweiterungsflache fir die Er-
richtung von rund 30 Ferienhdusern zu schaffen. Aufgrund der
unterschiedlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen und Frage-
stellungen wird die beabsichtigte Erweiterung des bestehenden Plat-
zes um eine Flache mit Ferienhdusern nunmehr im Rahmen eines
separaten Bauleitplanverfahrens durchgeftihrt.

Das ca. 1,19 ha groRe Plangebiet grenzt nordwestlich an den Gel-
tungsbereich des rechtkraftigen Bebauungsplanes ,Borkenberge-
Brockwiesen“ an, der das Areal des bestehenden Camping- und
Wochenendplatzes ,Naturpott Borkenberge® umfasst. Es befindet sich
nordlich des Flugplatzes Borkenberge, rund 11,5 km westlich des
Stadtzentrums von Ludinghausen. Die Erweiterungsflache umfasst
einen Teil des Flursticks 354 sowie einen Teil des Flurstiucks 156
(beide Flur 3, Gemarkung Seppenrade). Im stiddstlichen Bereich des
Plangebietes befindet sich ein offener Holzschuppen, der augen-
scheinlich als Lager dient. Ebenso steht hier ein Wohnwagen.

Die sudliche Plangebietsgrenze wird durch den Brookbach mitsamt
einem uferbegleitenden Saum, vorwiegend aus Brombeere, gebildet.
Hinter diesem befindet sich im Sidosten ein Teil des Camping-/
Wochenendplatzes ,Naturpott Borkenberge® bzw. im Sudwesten ein
Erlenwald. Sudlich des Plangebietes verlauft die K 17 ,Borkenberge-
stralBe“. Entlang der Stralle stocken einige altere Baume sowie
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Gehdlze (Quercus rubra, Alnus glutinosa), die sich auch in nordéstli-
cher Richtung — begleitend zum vorgenannten Ful3- und Radweg — er-
strecken. Im Norden/Westen schliellen sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen an das Plangebiet an. Nordwestlich des Plangebie-
tes befindet sich ein Streifen aus einzelnen Gebisch- und Strauch-
gruppen (Corylus avellana, Bromus fruticosus) mit teilweise brach
gefallenen Flachen als Grenze zum bestehenden Camping-/Wochen-
ndplatz.

o Umweltschutzziele

Das Plangebiet liegt im Naturpark NTP-007 ,Hohe Mark® und zahlt zum
Naturraum NR-544 ,Westmuinsterland®.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes ,Merfelder
Bruch — Borkenberge“ des Kreises Lidinghausen (vgl. Punkt 1.4, ,pla-
nungsrechtliche Vorgaben®).

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Susken-
brocks Heide® (LSG-4109-0005). Die Unterschutzstellung als LSG
erfolgte zur Erhaltung der vielfaltig durch geschlossene Walder,
Hecken, Baumgruppen oder andere Landschaftselemente geglieder-
ten Landschaft. Geschltzte Landschaftsbestandteile liegen nicht vor.
Zudem liegt das Plangebiet zu einem Drittel in der Biotopverbundflache
~Sueskenbrocks und Bolkenfelds Heide® (VB-MS-4109-009). Die Bio-
topverbundflache besteht entlang des Brookbaches.

Das Gebiet ist als typischer Ausschnitt der ehemals weit verbreiteten,
reich strukturierten Heckenlandschaft des Munsterlandes fur das lan-
desweite  Biotopverbundsystem von besonderer Bedeutung
(Mansterlandisches Parklandschaftsnetz). Besondere Arten der Bio-
topverbundflache sind der Schwarzspecht sowie der Steinkauz.
Unmittelbar sudlich der ,Borkenbergestralie“ erstreckt sich das Natura
2000-Gebiet ,Gagelbruch Borkenberge® (DE 4209-301), welches auch
das Vogelschutzgebiet ,Heubachniederung, Lavesumer Bruch und
Borkenberge® (VSG DE-4108-401) umfasst.

Uberdies grenzt siidlich an die K17 das geschiitzte Biotop BK-4209-
0014 das sich im FFH-Gebiet befindet. Zudem befinden sich entlang
der Borkenberger Strafle (K17) und der Stra3e Leversum (K16) eine
geschutzte RofRkastanien-Alleen (AL-COE-0079) in ca. 200 m Entfer-
nung.

Nordlich/ nordéstlich des Pangebietes befindet sich aufterdem, in ei-
nem Ackerbiotopkompelx, eine landschaftspragende Geholzreihe aus
Eichen mit einem Durchmesser bis zu 80 cm (BK-4109-0209).

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fur das Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz
inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter konkretisiert.
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Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des
Menschen vor Immissionen (z.B. Ladrm) und gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schall-
schutz im Stadtebau).

Bezlglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorga-
ben im Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im
Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,
Tiere und Pflanzen,

Biologische Viel-
falt, Arten- und Bio-
topschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldge-
setz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden
Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzen-
welt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie Erhalt
des Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologi-
schen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesarten-
schutzverordnung vorgegeben.

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes-
und Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wieder-
herstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung
und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Boden-
schutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswas-
sergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit
und als Lebensraum fir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzli-
chen Vorgaben.

Landschaft

Die Berucksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts der Land-
schaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetz-
buchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beach-
ten. Indirekt enthalten Uber den Schutz von Biotopen das
Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz NW
Vorgaben flr den Klimaschutz.

Kultur-
Sachgiiter

und

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und
Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetz-
buchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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13.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-

durchfliihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwaigen er-

heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die

Schutzguter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu

erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen,

kurz-, mittel- und langfristigen, standigen und voribergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten

Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Auswirkungen

Bestand - Das Plangebiet stellt einen Vielschnittrasen mit zumindest temporarer Nutzung als
Fulballplatz (Spielwiese) dar.
- Das Plangebiet befindet sich vollstéandig innerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes Halterner Mihlenbach / Heubach und Sandbach / Kiffertbach.
Baubedingte - Im Zuge der Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf die umliegenden

Nutzer des Camping- und Wochenendplatzes i. S. v. Baustellenverkehren, Staub-
aufwirbelungen und voriibergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal} der Er-
heblichkeitsschwelle wird voraussichtlich aufgrund der lediglich temporaren Beein-
trachtigungen und der gesetzlich geregelten Arbeitszeiten nicht Uberschritten.
Aufgrund der Art des Vorhabens, der Erweiterung eines bestehenden Camping- und
Wochenendplatzes um eine Ferienhausgebiet, sind baubedingte Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch nicht ersichtlich.

Betriebsbe-
dingte Auswir-
kungen

Immissionsschutzrechtliche Anforderungen kénnen entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben sichergestellt werden bzw. sind bei einer Nutzung als Ferienhausgebiet
nicht anzunehmen. Die beabsichtigte Nutzung ist der angrenzenden Nutzung aus
immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten gleichzusetzten, so dass diesbezig-
lich keine erheblichen, betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten sind.

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan — wie u.a. die augestan-
derte Errichtung der kiinftigen Ferienhduser — wird sichergestellt, dass betriebsbe-
dingt keine erheblichen Gesundheits- oder Sachschaden auftreten und
Hochwasserabfluss bzw. -rlickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt
werden.

Der durch den Betrieb der zukiinftigen Gebaude anfallende Miill wird ordnungsge-
maf entsorgt.

Insgesamt sind voraussichtlich keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen
zu erwarten, die die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut tiberschrei-
ten.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestand

- Das Plangebiet stellt einen Vielschnittrasen mit zumindest temporarer Nutzung als

FulRballplatz (Spielwiese) dar.

- Im stdostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein offener Holzschuppen

(Lager).

Entlang der siidlich des Plangebietes befindlichen ,Borkenbergestralle” stocken ei-
nige altere Baume sowie Gehdlze, die sich auch entlang der westlichen Plangebiets-
grenze — begleitend zum Fu- und Radweg — erstrecken.

Die sudliche Plangebietsgrenze wird durch den Brookbach mitsamt einem uferbe-
gleitenden Saum, vorwiegend aus Brombeere, gebildet.

Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt im Plangebiet bzw. im Umfeld sind
durch die Lage am Waldrand (Erlenwald), umliegende offene Freiflachen, den
Brookbach, den Flugplatz Borkenberge sowie das FFH-Gebiet (naturnahe, feuchte
Laubwalder und Moor-Lebensraume) gepragt.

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Siiskenbrocks Heide* (LSG-
4109-0005).

Zudem liegt das Plangebiet zu einem Drittel in der Biotopverbundsflache ,Suesken-
brocks und Bolkenfelds Heide” (VB-MS-4109-009). Die Biotopverbundsflache er-
streckt sich entlang des Brookbaches.

Aufgrund der gegebenen geringen Strukturvielfalt und bereits anthropogen geprag-
ten Flache ist von einer geringen biologischen Vielfalt auszugehen. Ob die vorhan-
denen Strukturen fir planungsrelevante Arten von Bedeutung sind, wurde in einer
Artenschutzpriifung der Stufe | (vgl. Kapitel 5.3) untersucht.

Aufgrund der erfassten Biotoptypen im Plangebiet kommen keine planungsrelevan-
ten Pflanzenarten vor.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Gagelbruch Borkenberge® (DE 4209-
301), welches auch das Vogelschutzgebiet ,Heubachniederung, Lavesumer Bruch
und Borkenberge® (VSG DE-4108-401) umfasst, befindet sich unmittelbar stidlich
des Plangebietes.

Uberdies grenzt siidlich an die K17 das geschiitzte Biotop BK-4209-0014.
Nordlich/norddstlich des Pangebietes befindet sich in einem Ackerbiotopkompelx
eine landschaftspragende Gehodlzreihe aus Eichen mit einem Durchmesser bis zu
80 cm (BK-4109-0209).

Entlang der ,,Borkenbergestraf3e” (K17) und der StralRe ,Leversum® (K16) stockt eine
geschutzte RoRRkastanien-Alleen (AL-COE-0079) in ca. 200 m Entfernung.

Baubedingte
Auswirkungen

Aufgrund der Art des Vorhabens, der Erweiterung eines bestehenden Camping- und
Wochenendplatzes um eine Ferienhausgebiet, kdnnen baubedingte Auswirkungen
(Larm, Staub, Emissionen) auf das Schutzgut entstehen. Diese sind jedoch tempo-
rar und daher voraussichtlich nicht geeignet die Erheblichkeitsschwelle zu Gber-
schreiten.

Beeintrachtigungen wie Baustellenverkehr sind zeitlich begrenzt und die Lagerung
von Baumaterialien erfolgt aufRerhalb 6kologisch sensibler Bereiche.

Im Ergebnis sind nach erfolgter Artenschutzpriifung (Stufe ) — unter Beachtung ei-
ner Bauzeitenregelung (etwaige Entfernung/Riickschnitt von Gehdlzen bzw. des im
Plangebiet befindlichen Holzschuppens sind auRerhalb der Brutzeiten, d.h. nur zwi-
schen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres durchzufiihren und innerhalb

IE
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

der gesetzlichen definierten Brut- und Aufzuchtzeiten nur nach vorheriger Abstim-
mung und nur mit vorheriger Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde und
Freigabe einer 6kologischen Baubegleitung) — keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte zu erwarten.

Fir das FFH-Gebiet sind nach erfolgter FFH-Vertraglichkeitsvorprifung (Ingenieur-
biro Rummler + Hartmann GmbH, Marz 2023) keine negativen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Die baubedingt zu erwartenden erheblich negativen Auswirkungen i. S. der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung sind durch entsprechende Ausgleichsmafinah-
men zu kompensieren. Lage und Art der Ausgleichsmaflinahmen werden bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes festgelegt.

Betriebsbe-
dingte  Auswir-
kungen

Durch die Erweiterung des bestehenden Camping- /Wochenendplatzes um ein Fe-
rienhausgebiet werden mit der Planung voraussichtlich keine erheblich nachteiligen
Beeintrachtigungen auf die Schutzguter vorbereitet.

Im Ergebnis der erfolgten Artenschutzprifung (Stufe I) sind — unter Beachtung eines
an die Umwelt angepassten Beleuchtungskonzeptes und einer Bauzeitenregelung
(etwaige Entfernung/ Riickschnitt von Geholzen betreffend) — keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte zu erwarten.

Nach erfolgter FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung (s.o.) werden durch die geplante Er-
weiterung des bestehenden Camping-/ Wochenendplatzes um eine Ferienhausge-
biet keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke
des FFH-Gebietes ,Gargelbruch Borkenberge“ verursacht bzw. dessen Lebens-
raumtypen und die im FFH-Gebiet vorkommenden Arten des Anhang Il der FFH-RL
und sonstige Arten negativ beeintrachtigt. Der besonders flr die Moorflachen wich-
tige Wasserhaushalt im FFH-Gebiet wird durch die geplanten Mietunterkilinfte nicht
nachteilig verandert.

Durch den eigentlichen Betrieb werden mit dem Vorhaben voraussichtlich keine er-
heblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter vorbereitet.

Schutzgut Boden / Flache

Bestand

- Dem Plangebiet unterliegt gemaf Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW (BK

1: 50.000) groRflachig ein Gley. Bei der Bodenart handelt es sich um einen stark
lehmigen Sand. Die Ertragsfahigkeit liegt im geringen Bereich (Wertzahlen der Bo-
denschatzung zwischen 25-45). Eine Schutzwiirdigkeit des Bodens wurde nicht be-
wertet.

- Es bestehen allenfalls geringe Vorbelastungen durch die bestehende Nutzung als

Vielschnittrasen/ Spielwiese.

- Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,19 ha.
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Schutzgut Boden / Flache

Baubedingte
Auswirkungen

Aufgrund der Art des Vorhabens und der festgesetzten Grundflachenzahl als Maf
der max. zuldssigen Flacheninanspruchnahme sind baubedingt nur geringfligige
Auswirkungen/ Eingriffe auf die Schutzgiiter Boden und Flache anzunehmen.

Mit der Planumsetzung ist jedoch gleichwohl eine Flacheninanspruchnahme i.S. ei-
ner Errichtung von Ferienhausern als Stelzenhauser vorgesehen. Der Eingriff wird
durch entsprechende KompensationsmafRnahmen i.S. der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung kompensiert und geeignete MalRnahmen zum Ausgleich festgelegt
(s. Anhang).

Mit den zukiinftigen ErschlieRungsmallnahmen sind negative Auswirkungen auf die
Schutzgiteri.S. von Versiegelungen im Bereich der Zufahrten/ Erschlielfung verbun-
den.

Durch Baufahrzeuge kdnnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - insbeson-
dere bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen - entstehen.

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei
ordnungsgemafem Betrieb von Fahrzeugen auszuschlief3en.

Betriebsbe-
dingte Auswir-
kungen

Eine Flacheninanspruchnahme durch eine Errichtung von Stelzenhauser findet mit
Festsetzung einer zuldssigen GRZ von 0,2 in geringem Umfang statt. Der gem. § 17
BauNVO geltende Orientierungswert flir Ferienhausgebiete von 0,4 wird damit deut-
lich unterschritten. Dadurch soll Abfluss- und Retentionsraum i.S. des Hochwasser-
schutz erhalten werden. Zudem sind Flachen fir die Wasserwirtschaft entlang des
Brookbaches im &stlichen/slidostlichen Plangebiet vorgesehen.

Zur Vermeidung der Bodenbelastung sind Dacheindeckungen aus nicht beschichte-
tem Metall nicht zul&ssig.

Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbedingten
Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand

Nach Angaben des Fachinformationssystems ELWAS-Web des LANUV verlauft siid-
lich des Plangebietes der Brookbach (Gewasserkennzahl 2788866).

Das Plangebiet liegt vollstandig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Haltener
Muhlenbach/Heubach und Sand-/Kiffertbach. Die Prifung des Hochwasserrisikos
(siehe Punkt 1.4) ergab, dass fir das Plangebiet ein Hochwasserisiko (HQnaufig,
HQ?100, HQextrem) besteht.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Niederung Heubach/ Hal-
tener Miihlenbach® (GW-Kérper ID 278_09). Gemal ELWAS-Web wird der mengen-
mafRige Zustand des Grundwasserkopers als ,gut” und der chemische Zustand als
»gut” eingestuft.




BP ,,Ferienhausgebiet
Borkenberge-Brockwiesen*
Stadt Lidinghausen

Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

Etwaige baubedingte Auswirkungen kénnen, durch die mit der Planumsetzung ver-
bundenen Stérungen z. B. durch Bauverkehre entstehen und sind ggfs. im Rahmen
der Genehmigungsplanung durch entsprechende Nebenbestimmungen zu vermei-
den. Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -ma-
schinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z. B. durch Schmier- und
Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Eine baubedingte Inanspruchnahme bzw. erhebliche Beeintrachtigung des Brookba-
ches ist aufgrund des planungsrechtlich gesicherten Gewasserrandstreifens als ,Fla-
che fir die Wasserwirtschaft” nicht zu erwarten.

Aus Griinden des Hochwasserschutzes sind die Ferienhduser und Nebenanlagen in
aufgestanderter Bauweise zu errichten, um Schaden und Gefédhrdungen zu vermei-
den und um den Hochwasserabfluss nicht zu beeintrachtigen.

Wegeverbindungen werden aus wassergebundener Decke hergestellt.

Aufgrund der zukiinftigen Flacheninanspruchnahme ist baubedingt nicht von veran-
derten (Grund)wasserverhaltnissen auszugehen.

Wahrend der Bauarbeiten werden keine Einleitungen in Gewasser vorgenommen.

Betriebsbe-
dingte Auswir-
kungen

GemaR Grundsatz 11.1.4 BRPH sollen als Abfluss- und Retentionsraum wirksame
Bereiche in und an Gewassern in ihrer Funktionsfahigkeit fir den Hochwasserschutz
erhalten werden. Nutzungen, die den Hochwasserabfluss oder die Hochwasserrick-
haltung beeintrachtigen, sollen nur ausnahmsweise geplant oder zugelassen werden
(siehe Punkt 1.5). Auf Grundlage dessen sollen die geplanten Ferienhauser als Stel-
zenh&user errichtet werden. Auf diese Weise werden die Gebaude einerseits gegen
Hochwasser geschutzt, andererseits wird weniger Retentionsraum verdrangt.

Die Mdoglichkeiten der (Schmutz)wasserentsorgung werden derzeit gepriift und im
weiteren Verfahren erganzt.

In Summe ist durch die kiinftige Inbetriebnahme des Ferienhausgebietes, unter Be-
achtung der Vorsorgemaf3nahmen und des Hochwasserschutzes, von keinen erheb-
lichen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Nutzung als Vielschnittrasen und Spielwiese eine
untergeordnete Bedeutung im Hinblick auf Luft, Klima und Klimaschutz.

GemaR FIS Klimaanpassung des LANUV ist das Klima des Plangebietes den Klima-
top ,Freilandklima“ zuzuordnen. Gem. Gesamtbetrachtung des Klimaanalyse besitzt
die Grinflache eine geringe thermische Ausgleichsfunktion und ist kein Klimawan-
delvorsorgebereich.

Klimatisch positive Wirkungen hinsichtlich einer Frischluftproduktion und Schad-
stofffilterung Gbernehmen u.a Geholzbestéande und Saumstrukturen im Umfeld.
Insgesamt werden Luft und Klima im Plangebiet durch die Einfliisse der Waldflachen,
der freien Landschaft im Umfeld, den Brookbach im Siiden sowie den Flugplatz Bor-
kenberge gepragt.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingt sind mit Umsetzung der Planung verschiedene Emissionen (Abgase,
Staub etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Materialanlieferungen
zu erwarten. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d.h. auf die eigentliche Bauphase
befristete Auswirkungen, die voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle {iber-
schreiten.

Durch das Vorhaben werden keine Strukturen Uberplant, die besondere Funktionen
im lufthygienischen Ausgleich besiedelter Bereiche aufweisen. Von einer Uberschrei-
tung der Erheblichkeitsschwelle ist daher nicht auszugehen.

Die stidwestlich im Plangebiet an der ,Borkenbergestral’e“ verlaufenden Baumrei-
hen bzw. Gehdlzstrukturen (Quercus rubra, Alnus glutinosa) bleiben erhalten/ wer-
den planungsrechtlich gesichert.

Die Ufergehdlze und Strauchsdume entlang des Brookbaches slidwestlich des Plan-
gebietes bleiben von der Planung unberlhrt (Lage im Bereich der Flache fir die
Wasserwirtschaft).

Betriebsbe-
dingte Auswir-
kungen

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung einer bereits genutzten Wiese geschaffen. Da
mit der Planung das Meso- bzw. Mikroklima durch die Errichtung der Stelzenhauser
auf der Wiesenflache voraussichtlich nicht mafigeblich verandert wird, werden weder
Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes
erheblich negativ betroffen.

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
Starkregen wurden im Rahmen der vorliegenden Planung durch eine angepasste
Bauweise (erhohte Bauweise) berlicksichtigt.

Schutzgut Landschaft

Bestand - Das Landschaftsbild ist durch die Lage am Waldrand (Erlenwald), den bestehenden
Camping-/ Wochenendplatz, umliegende Freiflachen, den Brookbach sowie das
FFH-Gebiet (naturnahe, feuchte Laubwalder und Moor-Lebensrdume) gepragt.

Baubedingte - Visuell sind Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase, die jedoch aufgrund ihres

Auswirkungen

nur voribergehenden Einflusses voraussichtlich nicht erheblich sind, denkbar.

Durch die Errichtung von Ferienhdusern auf einer derzeit als Vielschnittrasen bzw.
Spielwiese genutzten Flache verandert sich das Landschaftsbild nur geringfugig,
insofern als dass eine Angliederung an einen bereits bestehenden Camping-/
Wochenendplatz erfolgt.

Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher nicht
zu erwarten.

Betriebsbe-
dingte Auswir-
kungen

Durch das entlang der ,Borkenbergestrafle” festgesetzte Erhaltungsgebot werden
negative Auswirkungen minimiert. Eine voraussichtliche betriebsbedingte erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes ist damit nicht zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Baubedingte
Auswirkungen

Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die bei ggf. anfallenden Erdarbeiten freigelegt wer-
den, sind der unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Es werden voraussichtlich keine erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut vorbereitet.

Betriebsbe-
dingte Auswir-
kungen

Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mall der Erheblichkeit
Uberschreiten, sind nicht anzunehmen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

Die Schutzguter stehen in ihrer Ausprédgung und Funktion untereinander in Wechsel-
wirkung. Dominierend wirkt die derzeitige Nutzung als Vielschnittrasen. Hieraus re-
sultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber
auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern, die Gber die ,normalen® 6kosystemaren Zusammenhange hinaus-
gehen, bestehen nicht.

Baubedingte
Auswirkungen

Es bestehen keine Wirkungsgeflige, die Uiber die ,normalen” 6kosystemaren Zusam-
menhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachtigung mit
Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbe-
dingte Auswir-
kungen

Es bestehen keine Wirkungszusammenhange die Uber die normalen Funktionsbe-
ziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abiotische Fak-
toren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der
Betriebsphase nicht zu erwarten ist.

13.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden
voraussichtlich weiterhin in derzeitiger Form, d.h. mal3geblich als Viel-
schnittrasen und Spielwiese des unmittelbar angrenzend befindlichen
Camping-/ Wochenendplatzes genutzt. Positive Entwicklungstenden-
zen sind fir das Plangebiet — trotz der Lage im Landschaftsschutzge-
biet — nicht zu erwarten. Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestand-
teile liegen im Plangebiet nicht vor.
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13.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen

Tab. 3: Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau-
und Betriebsphase.

Bau- und Betriebsphase

Vermeidung / - Wahrend der Betriebsphase, d.h. der Nutzung als Ferienhausgebiet sind — unter
Beachtung des Hochwasserschutztes — keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen mehr anzunehmen.

- Im Hinblick auf nahezu unmittelbar angrenzende Schutzgebiete ist fir den siche-
ren Ausschluss betriebsbedingter Auswirkungen in Form von Stérungen durch
Licht ein an das Umfeld angepasstes Beleuchtungskonzept notwendig. Abstrah-
lungen in angrenzende Geholzbestande/ Freiflichen oder den Himmel sind aus
artenschutzrechtlicher Sichti. S. des § 44 (1) BNatSchG unzulassig (siehe Punkt
5.3 ,MalRnahmen®).

- Zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Konfliktes (Totungsverbot) gegen-
Uber europaischen Vogelarten ist eine zeitliche Vorgabe den Rickbau des
Schuppens betreffend sowie eine etwaige Radumung von Bauflachen und/ oder
die Entfernung von Vegetationsbestanden einschlieRlich Gehdlzen zu beachten.
Details hierzu sind dem Punkt 5.3 ,Biotop- und Artenschutz* (MaRnahmen) zu
entnehmen. Gemal § 39 (5) BNatSchG ist eine Rdumung von Bauflachen/ Ve-
getationsbestanden und Entfernung/ Riickschnitt von Gehdlzen nur aulRerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. in der Zeit vom 01.10. — 28./ 29.02. durchzu-
fihren.

- Eine Entfernung/ Riickschnitt von Gehdlzen bzw. der Riickbau des Schuppens
innerhalb der gesetzlich definierten Brut- und Aufzuchtzeiten ist nur nach vorhe-
riger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und Freigabe einer 6ko-
logischen Baubegleitung zulassig.

Verringerung

Ausgleich - Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs ist eine Gegeniiberstellung des der-
zeitigen Ist-Zustandes gem. erfolgter Bestandserfassung (Méarz 2024) mit dem
Planungszustand des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich. Insgesamt
entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit, welches auf externen Flachen
oder den Ankauf von Biotopwertpunkten ausgeglichen werden muss (s. Anhang).

13.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ferienhaus-
gebiet Borkenberge-Brockwiesen“ und der parallelen 35. Anderung
des Flachennutzungsplanes soll die Erweiterung des bestehenden
Camping-/ Wochenendplatzes um ein Ferienhausgebiet planungs-
rechtlich vorbereitet werden. Aufgrund des Planungsziels, der unmit-
telbaren Lage des Erweiterungsbereiches angrenzend an den
bestehenden Camping-/ Wochenendplatz sowie der erforderlichen
Flachenverfugbarkeit ergeben sich keine anderweitigen Moglichkeiten
der Realisierung der Planung. Das beabsichtigte Vorhaben ist unmit-
telbar rdumlich an den bestehenden Camping-/ Wochenendplatz
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gebunden - insbesondere aufgrund der vorhandenen Infrastruktur.
Anderweitige, alternative Planungsmaoglichkeiten (plankonforme Alter-
nativen) mit geringeren stadtebaulichen bzw. umweltplanerischen
Auswirkungen liegen zudem nicht vor. Die vorhandenen Gehdlzbe-
stande entlang der ,Borkenbergestralle” werden planungsrechtlich ge-
sichert. Die freizuhaltenden Flachen entlang des Brookbaches werden
planungsrechtlich als ,Flachen fir die Wasserwirtschaft“ gesichert und
entsprechend von einer Bebauung freigehalten. Durch den erhdhten
Bau der Ferienhduser wird der Lage im Uberschwemmungsgebiet
Rechnung getragen.

13.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen keine

schweren Unfélle oder Katastrophen erwarten, die zu erheblich nach-

teiligen Auswirkungen fuhren.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des festgesetzten

Uberschwemmungsgebietes Haltener Miihlenach/ Heubach und

Sandbach/ Kiffertbach. In Bezug auf ein statistisches Hochwasser

(HQrnaufig, HQ1o0, HQextem) besteht ein Hochwasserrisiko (siehe

Punkt 1.5). Des Weiteren werden in Teilen des Plangebietes im Hin-

blick auf Hochwasserereignisse durch die Auswirkungen des Klima-

wandels fir ,extremen Starkregen® Wasserhdhen von bis zu ca. 0,8 m

ausgewiesen.

Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan (siehe Punkt 3)

sowie durch erganzende Regelungen zur Umsetzung der Planung, die

im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Betreiber

des Ferienhausgebietes und der Stadt Ludinghausen vereinbart wer-

den, wird im Weiteren sichergestellt, dass zum einen eine Gefahrdung
von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu
erwarten sind und zum anderen der Hochwasserabfluss bzw. die

Hochwasserruckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt

werden. Nachteilige Auswirkungen im Hinblick auf den Hochwasser-

schutz sind daher nicht zu erwarten.

13.7 Zusiatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer Ortsbegehung und Begutachtung des Biotopbestandes (im
Rahmen einer Artenschutzprufung (Stufe |) und einer FFH-Vertraglich-
keitsvorprifung) im Plangebiet sowie im auswirkungsrelevanten
Umfeld.
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Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggfs. im Rah-
men der Erstellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu
entnehmen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten jedoch nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten. Weitere Mal3-
nahmen zum Monitoring beschrénken sich auf die Prifungen im
Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Die Einhaltung der
aus artenschutzrechtlichen Grinden notwendigen MalRnahmen zur
Einhaltung der Vorgaben des § 44 (1) BNatSchG ist entsprechend zu
prufen.

13.8 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Ferienhaus-
gebiet Borkenberge-Brockwiesen® sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung des bestehenden Camping- und
Wochenendplatzes ,Naturpott Borkenberge“ und die Umsetzung von
rund 30 Ferienhdusern geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Flugplatzes Borkenberge,
rund 11,5 km westlich des Stadtzentrums von Lidinghausen. Das ca.
1,19 ha grofRe Plangebiet grenzt nordwestlich an den Geltungsbereich
des rechtkraftigen Bebauungsplanes ,Borkenberge-Brockwiesen® an,
der das Areal des bestehenden Camping-/ Wochenendplatzes ,Natur-
pott Borkenberge® umfasst. Die Erweiterungsflache umfasst einen Teil
des Flurstiicks 354 sowie einen Teil des Flurstiicks 156 (beide Flur 3,
Gemarkung Seppenrade).

Entlang der sldlichen Plangebietsgrenze verlauft der Brookbach
mitsamt einem uferbegleitenden Saum, hinter welchem sich im Stidos-
ten ein Teil des bestehenden Camping-/ Wochenendplatzes und im
Sudwesten eine Waldflache befindet. Entlang der westlichen / nérdli-
chen Plangebietsgrenze verlauft ein teilbefestigter Ful- und Radweg,
der von der ,Borkenbergestral3e” abzweigt. Stidwestlich des Plange-
bietes verlauft die K 17 ,Borkenbergestralie“ entlang derer sich einige
altere Baume sowie Geholze befinden.

Wahrend sich im Norden / Westen landwirtschaftlich genutzte Flachen
an das Plangebiet anschlie3en, grenzt im Osten wiederum das Areal
des bestehenden Camping-/ Wochenendplatzes an. Das Plangebiet
stellt sich als Vielschnittrasen mit zwei FuRballtoren, einem im
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sudlichen Bereich stehenden Schuppen und einem einzelnen Wohn-
wagen auf der Flache dar.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutz-
rechtliche Prifung erstellt, in der die Auswirkungen der Planung im
Sinne des § 44 (1) BNatSchG auf Fledermause, Vogel, Amphibien und
Reptilien untersucht wurden. Im Ergebnis sind — unter Beachtung eines
an die Umwelt angepassten Beleuchtungskonzeptes und einer Bau-
zeitenregelung — keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
Aufgrund der Nahe des Natura 2000-Gebietes ,Gargelbruch und Bor-
kenberge®, welches auch das Vogelschutzgebiet ,Heubachniederung,
Lavesumer Bruch und Borkenberge“ umfasst, wurde eine FFH-Ver-
traglichkeitsvorprifung erstellt. Im Ergebnis werden durch die geplante
Erweiterung des Camping-/ Wochenendplatzes um ein Ferienhausge-
biet keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke des FFH-Gebietes ausgelost.

Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutzguter zu dem Er-
gebnis, dass keine voraussichtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen
durch die Planung entstehen. Mit der geplanten Errichtung von Ferien-
hausern (,Stelzenhduser®) auf einer derzeit als Vielschnittrasen bzw.
Spielwiese genutzten Flache werden die Schutzglter Boden und Fla-
che nur geringfligig beansprucht. Zur Vermeidung der Bodenbelastung
sind Dacheindeckungen aus nicht beschichtem Metall nicht zulassig.
Das Plangebiet liegt vollstandig im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet Haltener Mihlenbach/ Heubach und Sand/ Kiffertbach. Zudem
besteht fur das Plangebiet nach erfolgter Priifung ein Hochwassrisiko.
In Summe ist jedoch durch die kiinftige Inbetriebnahme des Ferien-
hausgebietes unter Beachtung der Vorsorgemallnahmen und des
Hochwasserschutzes nicht von erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut auszugehen. Aufgrund der geringen Flacheninanspruch-
nahme ist baubedingt nicht von veranderten (Grund)wasserverhaltnis-
sen auszugehen. Die Mdglichkeiten der Schmutzwasserentsorgung
werden derzeit geprift und im weiteren Verfahren erganzt. Das Meso-
bzw. Mikroklima wird durch die Errichtung der Stelzenhauser auf der
Wiesenflache nicht in relevantem Mal3e verandert. Es werden weder
Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des
Klimaschutzes negativ betroffen.

Mit der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von 6.304 Biotopwert-
punkten, welches entsprechend kompensiert werden muss. Lage und
Art der AusgleichsmaRnahmen werden bis zum Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes festgelegt.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wiirden
voraussichtlich in derzeitiger Art und Umfang weiterhin genutzt. Posi-
tive Entwicklungen aufgrund naturschutzrechtlicher Vorgaben sind
nicht zu erwarten.
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Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer Ortsbegehung und Begutachtung des Biotopbestandes im
Plangebiet sowie im auswirkungsrelevanten Umfeld.

Technische Verfahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.
Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstutzt.

13.9

Referenzliste der Quellen

Bezirksregierung  Munster — Obere Wasserbehoérde
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird die Bewertungsme-
thode des Kreises Coesfeld™ angewandt. Dieses Verfahren wird auf
der Grundlage des aktuellen Bestandes jeweils vor dem Eingriff
(Tab. 1) und den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) durchgefuhrt. Die
Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der Eingriffe

erforderlich wird.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit, welches auf
externen Flachen oder den Ankauf von Biotopwertpunkten ausgegli-
chen werden muss. Lage und Art der Ausgleichsmalinahmen werden

bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes festgelegt.

Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bestanderfassung

BP ,,Ferienhausgebiet
Borkenberge-Brockwiesen*
Stadt Lidinghausen

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert  Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(am) faktor* flachenwert
8.2 Geholzstreifen (BD3) 387 8 1,0 8,0 3.096
5.2  Gebiuschstreifen/Brache (BD7) 443 5 1,0 5,0 2.215
3.2 Vielschnittrasen (HM4d) 10.878 3 1,0 3,0 32.634
1.1 Gebaude (Holzschuppen) (HN1) 49 0 1,0 0,0 0
1.5 Rad-, und FuBweg (VB5) 138 2 1,0 2,0 276
Summe Bestand G1 11.895 38.221
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert  Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(gm) faktor flachenwert
Sondergebiet (Ferienhausgebiet) (GRZ 8.960
0,2; ohne Uberschreitung)
3.2 ...davon Grinflachen (80%) 7.168 3 1,0 3,0 21.504
1.1 ...davon versiegelt/ Uberstellt (20%) 1.792 0 1,0 0,0 0
1.3 Verkehrsflache (Privat) 792 1 1,0 1,0 792
1.3  Privtae Verkershflache bes. Zweck 498 1 1,0 1,0 498
Private Griinflachen
8.2 ...davon Flachen zum Erhalt 837 8 1,0 8,0 6.696
3.2 Flache fur die Wasserwirtschaft 809 3 1,0 3,0 2.427
Summe Planung G2 11.896 31.917
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 31.917,00 -38.221,00 = -6.304,00

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund

4 Kreis Coesfeld, Fachbereich 70 — Umwelt, Naturschutz und Landschaftspflege (03.01.2006):
Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmalRnahmen

im Kreis Coesfeld. Coesfeld.

-6.300,00 Biotopwertpunkten.
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